
 
 

Amended 02-05-2024 @ 11:15am (jn) 
 

A G E N D A    
 

Delta City Council February 6, 2024 
Regular Meeting 7:00 p.m. 
 

A. Pledge of Allegiance 
 

B. Changes to the Agenda 

 
C. Citizen Comments   

 
D. Approval of the January 16, 2024 Regular Meeting Minutes 

 
E. Vacancy of the City Councilmember District B Seat 

 
F.    Public Hearing:  Soper-Wang Fence Height Variance 

 
G. Delta Riverwalk Planned Unit Development (PUD) Sketch Plan 

 
H. Purchase for 2024 Budgeted Equipment & Vehicles 

 
I.    Ordinance #1, 2024; First Reading 

Amending Chapter 8.24 of the Delta Municipal Code Declaring Gambling as a Public 
Nuisance 

      
J.    Memorandum of Understanding with the Delta Area Chamber of Commerce for Delta Library 

Innovation Workspace 

 
K. Consideration of Request to Install Cell Tower at Mountain View Ball Field and Lease 

Agreement Review 

 
L.    Intergovernmental Agreement Between the City of Delta, CO and the Town of Paonia, CO for 

Inspection Services 

 
M. Letter of Support for the AARP’s Age-Friendly Community Network 

 
N. City Attorney Comments 

 
O. Monthly Manager’s Report/City Manager Comments 

 
P. Councilmember Comments 

 
Q. Executive Session 

             To discuss the purchase, acquisition, lease, transfer, or sale of real, personal, or  
            other property interest under CRS Section 24-6-402(4)(a); or more specifically for    
            discussions regarding property located on the corner of 5th Street and Confluence  
            Drive (parcel #3457240207003) 

  

Please preregister for the meeting:  
Join Zoom Meeting 
https://us06web.zoom.us/j/83818598441 
One tap mobile 
+17207072699, 83818598441# 

https://www.google.com/url?q=https://us06web.zoom.us/j/83818598441&sa=D&source=calendar&ust=1707287923412224&usg=AOvVaw0SIiLxDCWKItwY8_-0XGRA


It e m A : 

Pl e d g e of All e gi a n c e  
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It e m B: 

C h a n g es t o t h e A g e n d a  
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It e m C : 

Citiz e n C o m m e nt s  
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R e g ul ar M e eti n g                               D elt a Cit y C o u n cil                               J a n u ar y 1 6, 2 0 2 4                                                            
  
M a y or K e vi n C arl s o n  c all e d t h e m e eti n g t o or d er at 7: 0 0 p. m.  Al s o pr e s e nt w er e C o u n cil m e m b er s 
C at h y B o y d, Willi a m T e dr o w,  a n d M ar k Br o o m e, al o n g wit h Cit y M a n a g er El y s e C a s s el b err y .  
A b s e nt w a s C o u n cil m e m b er R y a n Cri c k.  A m e eti n g n oti c e w a s p o st e d o n t h e C it y’ s w e b sit e a n d 
i n t h e s o ut h wi n d o w at Cit y H all at l e a st t w e nt y-f o ur h o ur s pri or t o t h e m e eti n g. 
 
Pl e d g e of All e gi a n c e  
 
T h e M a y or l e d e v er y o n e pr e s e nt i n t h e Pl e d g e of All e gi a n c e.  
 
C h a n g e s t o t h e A g e n d a  
 
T h er e w er e n o n e.  
 
Citi z e n C o m m e nt s  
 
R e n e C oll i n s. 2 1 1 7 Cl er k C o urt, c o m m e nt e d o n h a n di c a p p ar ki n g o n M ai n Str e et.   
 
A p pr o v al of t h e J a n u ar y 2, 2 0 2 4 R e g ul ar M e eti n g Mi n ut e s  
 
It w a s m o v e d b y C o u n cil m e m b er B o y d  a n d s e c o n d e d b y C o u n cil m e m b er T e dr o w t o a p pr o v e t h e 
J a n u ar y 2, 2 0 2 4 r e g ul ar m e eti n g mi n ut e s a s pr e s e nt e d b y t h e Cl er k.  All i n f a v or, m oti o n c arri e d.  
 
Di s c u s si o n o n V et er a n s Di s c o u nt at Bill H e d dl e s R e cr e ati o n C e nt er  
 
R e cr e ati o n M a n a g er R e n e e E al e y  r e p ort e d t h at st aff di d s o m e r e s e ar c h o n V et er a ns di s c o u nt s.  
T h e y ar e pr o p o si n g t h at t h e V et er a n s di s c o u nt  b e si mil ar t o t h e b u si n e s s pr o gr a m di s c o u nt of 
2 0 % mi n u s t h e a n n u al f e e.  A n y a cti v e d ut y milit ar y p er s o n n el d o  g et fr e e d ail y a d mi s si o n.  T hi s 
will b e e a si er t o a d mi ni st er a s t h e pr o gr a m i s alr e a d y i n pl a c e.   
 
Cit y M a n a g er El y s e C a s s el b err y st at e d t h er e i s al s o t h e fir st r e s p o n d er ’s pr o gr a m.  
 
M a y or C arl s o n w o ul d li k e t o s e e s o m e ki n d of di s c o u nt  f or pr ogr a m s a s w ell.  
 
M a n a g er E arl e y st at e d s h e w o ul d l o o k i nt o t h at t y p e of di s c o u nt . 
 
M a y or C arl s o n al s o  r e p ort e d t h at C o u n cil h a s r e c ei ve d a n e m ail fr o m J o s h Vi gil wit h s o m e i d e a s 
o n V et er a n s di s c o u nt s.  
 
St aff will pr e p ar e  a n a m e n d m e nt t o t h e f e e s c h e d ul e a n d bri n g t h at b a c k f or a p pr o v al.   
 
C o n si d er ati o n t o A p p r o v e t h e Tri m bl e F or e n si c X & S c a n ni n g S y st e m, S u b s cri pti o n, 
A c c e s s ori e s a n d Tr ai ni n g f or t h e D elt a P oli c e D e p art m e nt  
 
C hi ef of P oli c e L u k e F e dl er st at e d t h at i n t h e 2 0 2 4 b u d g et, st aff r e c o m m e n d e d t o p ur c h a s e a n 
u p gr a d e d s oft w ar e  s y st e m  f or m e a s ur e me n t s of c olli si o n s  a n d e vi d e n c e  c oll e cti o n.  H e i ntr o d u c ed  
Offi c er R o b ert L a n e w h o c urr e ntl y i s t h e p oli c e d e p art m e nt ’s c olli si o n  r e c o n str u cti o ni st.   
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R e g ul ar M e eti n g, D elt a Cit y C o u n cil, J a n u ar y 1 6, 2 0 2 4 ( C o nt. ) 
 
C o n si d er ati o n t o A p p r o v e t h e Tri m bl e F or e n si c X & S c a n ni n g S y st e m, S u b s cri pti o n, 
A c c e s s ori e s a n d Tr ai ni n g f or t h e D elt a P oli c e D e p art m e nt  ( c o nt. _ 
 
Offi c er L a n e pr o vi d e d a s u m m ar y of hi s fi n d i n g s r e g ar di n g a s oft w ar e t h at w o ul d fit t h e n e e d s of 
t h e p o li c e d e p art m e nt.  H e r e p ort e d t h at t h e c urr e nt s y st e m i s a p pr oxi m at el y 1 5 y e ar s ol d or 
l o n g er a n d i s o ut d at e d.  T h e s oft w ar e i s n o l o n g er s u p p ort e d; t h er ef or e, t h e y c a nn ot u p d at e  t h e 
s y st e m a n d t h e c urr e nt s y st e m i s n ot c oll e cti n g all t h e d at a.  T hi s s oftw ar e i s n o l o n g er r eli a bl e 
f or t h or o u g h, a c c ur ate s c e n e  pr o c e s si n g.  H e s u m m ari z e d t h e s y st e m st aff i s r e c o m m e n di n g.  
 
C o u n cil m e m b er T e dr o w q u e sti o n e d  if t h er e ar e a n y ot h er c o m p ari s o n s . 
 
Offi c er L a n e st at e d t h at st aff di d s o m e r e s e ar c h o n diff er e nt s y st e m s a n d t hi s s y st e m fit s t h e 
n e e d s of t h e d e p art m e nt  at a fr a cti o n of t h e pr ic e.  
 
T h er e w a s e xt e n si v e di s c u s si o n r e g ar di n g t h e r e s e ar c h st aff c o m pl et e d o n t h e a v ail a bl e s y st e m s.   
 
M a y or C arl s o n w o ul d li k e t o s e e  a h ar d c o p y of st aff ’s r e s e ar c h.  
 
St aff a n s w er e d q u e sti o n s fr o m C o u n cil r e g ar di n g t h e s y st e m ’ s w arr a nt y , tr ai ni n g a n d c o st s.   
 
C o u n cil m e m b er Br o o m e  m a d e a m oti o n t o a p pr o v e t h e a c q ui siti o n  of t h e s y st e m a n d 
C o u n cil m e m b er C arl s o n s e c o n d e d t h e m oti o n.  Aft er f urt h er di s c u s si o n b ot h p ar ti e s wit h dr e w t h e 
m oti o n.  
 
It w a s m o v e d b y C o u n cil m e m b er B o y d a n d se c o n d e d b y C o u n cil m e m b er T e dr o w t o t a bl e t h e 
d e ci si o n  a n d h a v e st aff bri n g b a c k c o m p ari s o n s  of ot h er s y st e m s.  All i n f a v or, m oti o n c arri e d.   
 
R e s ol uti o n # 2, 2 0 2 4; A p pr o v al t o S u b mit a L o c al Pl a n ni n g C a p a cit y G r a nt wit h t h e 
C ol or a d o D e p art m e nt of L o c al Aff air s  
 
C o m m u nit y D e v el o p m e nt M a n a g er J o e Gill m a n st at e d  t h at st a ff h a s b e e n w or ki n g wit h t h e 
D e p art m e nt of L o c al Aff air s  ( D O L A) r e g ar di n g Pr o p o siti o n 1 2 3.  D O L A h a s a s k e d t h e Cit y of D elt a 
t o a p pl y f or t h e l o c al pl a n ni n g ca p a cit y gr a nt.  S h o ul d t h e Cit y r e c ei v e d t h e gr a nt, t h e f u n d s w o ul d 
b e u s e d t o p ur c h a s e  a s y st e m t o h el p f a st tr a c k l a n d u s e a p pli c ati o n s.  H e s u m m ari z e d t h e 
pr o gr a m a n d h o w it w o ul d b e n efit t h e c o m m u nit y .  T hi s will all o w c u st o m er s o pti o n s o n h o w t h e y 
c a n s u b mit t h eir a p pli c ati o n w h et h er it b e di git all y or i n p er s o n.  
 
A s u m m ar y of Pr o p o si ti o n 1 2 3 w a s pr o vi d e d. 
 
Cit y M a n a g er El y s e C a s s el b err y r e p ort e d t h at t h e gr a nt a m o u nt h a s b e e n a dj u st e d si n c e t h e 
dr afti n g of t h e r e s ol uti o n.  T h e r e q u e st i s f or u p t o $ 9 7 , 0 0 0 a n d t h e Cit y will h a v e a 2 0 % m at c h of 
t h e t ot al pr oj e ct.   
 
T h er e w a s e xt e n si v e di s c u s si o n r e g ar di n g t h e s oft w ar e  t h at c o ul d b e c o n si d er e d sh o ul d t h e Cit y 
r e c ei v e d t h e f u n d s fr o m D O L A. 
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R e g ul ar M e eti n g, D elt a Cit y C o u n cil, J a n u ar y 1 6, 2 0 2 4 ( C o nt. ) 
 
R e s ol uti o n # 2, 2 0 2 4 ( c o nt.)  
 

R e s ol uti o n # 2, 2 0 2 4  
 

S U P P O R TI N G T H E G R A N T A P P LI C A TI O N F O R T H E L O C A L 
P L A N NI N G C A P A CI T Y G R A N T P R O G R A M T H R O U G H T H E 
C O L O R A D O D E P A R T M E N T O F L O C A L A F F AI R S  

 
w a s r e a d b y t h e cl er k.  
 
It w a s m o v e d b y C o u n cil m e m b er B o y d  a n d s e c o n d e d b y C o u n cil m e m b er T e dr o w  t o a d o pt 
R e s ol uti o n # 2 , 2 0 2 4 wit h t h e c orr e ct e d a m o u nt of $ 9 7, 0 0 0.  R oll c all v ot e:  C o u n cil m e m ber s 
Br o o m e, a y e ; T e dr o w, a y e ; B o y d, a y e  a n d C arl s o n,  a y e .   M oti o n c arri e d.  
 
C o n si d er ati o n t o A p pr o v e a F e e A gr e e m e nt wit h C a m p & S k ar k a, L L C f or Pr o s e c ut ori al 
S er vi c e s i n D elt a M u ni ci p al C o urt  
 
Cit y  Cl er k J ol e n e N el s o n st at e d t h at t hi s a gr e e m e nt i s t o m o v e f o r w ar d wit h a f ull-ti m e pr o s e c ut or 
i n D elt a M u ni ci p al C o urt.  T h e c urr e nt a g r e e m e nt all o w s t h e pr o s e c ut or t o h a n dl e c a s e s t h at ar e 
r eferr e d t o t h e m o n a c a s e -b y -c a s e b a si s.  Aft er r e vi e wi n g t h e c urr e nt c a s e s, t h e pr o s e c ut or i s 
c urr e ntl y h a n di n g a p pr o xi m at el y  7 5 % of t h e cri mi n al c a s e s.  T h at n u m b er d o e s n ot i n cl u d e tr affi c 
c a s e s.  St aff h a s b e e n di s c u s si n g h o w t o a d dr e s s s o m e of t h e c o n c er n s b ei n g pr e s e nt e d i n v ol vi n g 
v ari o u s c a s e s a n d st aff b eli e v e s h a vi n g a f ull-ti m e pr o s e c ut or will a d dr e s s t h o s e c o n c er n s.  T h e 
Cit y i s c urr e ntl y p a yi n g $ 2 5 0 0  a m o nt h f or t hi s s er vi c e a n d t h e pr o p o s al i n cr e a s e s t o $ 4 0 0 0 a 
m o nt h.   S h o ul d C o u n cil a p pr o v e t h e a gr e e m e nt, st aff  will w or k t o a dj u st t h e c o urt s c h e d ul e t o 
r efl e ct t h e c h a n g e  T hi s i s n ot i n t h e b u d g et a n d b ei n g br o u g ht b e f or e C o u n cil f or t h eir a p pr o v al.  
A s u p pl e m e nt al a p pr o pri ati o n m a y n e e d t o b e c o m pl et e d at t h e e n d of t h e y e ar.  
 
C hi ef L u k e F e dl er st at e d t h at h e i s e xtr e m el y fr u str at e d wit h r e p e at off e n d er s a n d h o p e s t h at t hi s 
will h el p d et er t h e m.  
 
T h er e w a s s o m e di s c u s si o n  r e g ar di n g t h e v ari o u s off e n s e s D elt a M u n i ci p al C o urt h a n dl e s . 
 
It w a s m o v e d b y C o u n cil m e m b er Br o o m e  a n d s e c o n d e d b y C o u n cil m e m b er B o y d  t o a p pr o v e t h e 
f e e a gr e e m e nt wit h C am p & S k ar k a, L L C f or pr o s e c ut ori al s er vi c e s i n D elt a M u ni ci p al C o urt.  All 
i n f a v or, m oti o n a p pr o v e d. 
 
L ett er of S u p p ort f or D elt a H o u si n g A ut h orit y’ s Pr o p o s e d D e v el o p m e nt U si n g LI H T C 
F u n di n g  
 
Ut e J a nt z, E x e c u ti v e Dir e ct or of t h e D elta H o u si n g A ut h orit y , st ate d t h at t h e y ar e w or ki n g t o w ar d s 
a P h a s e III of t h e R e si d e n c e s at D elt a .  T hi s w o ul d b e a 5 0-u nit m ulti -f a mil y h o u si n g pr oj e ct.  S h e 
i ntr o d u c e d M e g a n A da m s wit h R e gi o n al T W G D e v el o p m e nt.  
 
M s. A d a m s r e p ort e d  t h at th e y ar e r e q ue sti n g a l ett er  of s u p p or t fr o m t h e Cit y of De lt a t o st art 
m o vi n g f or w ar d wit h f u n di n g f or P h a s e III.  S h e s u m m ari z e d t h e u nit  t y p e s.  T h e y ar e l o o ki n g f or 
th e l ett er t o s u p p ort t h e d e v el o p m e nt u si n g LI H T C F u n di n g.    
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R e g ul ar M e eti n g, D elt a Cit y C o u n cil, J a n u ar y 1 6, 2 0 2 4 ( C o nt. ) 
 
L ett er of S u p p ort f or D elt a H o u si n g A ut h orit y’ s Pr o p o s e d D e v el o p m e nt U si n g LI H T C 
F u n di n g  ( c o nt.) 
 
T h er e w a s s o m e di s c u s si o n r e g ar di n g h o u si n g f or V et er a n s.  
 
Cit y M a n a g er El y s e C a s s el b err y st at e d t h at t hi s l ett er of s u p p ort d o e s n ot gi v e a fir m n u m b er of 
w h at t h e Cit y will b e c o ntri b uti n g.  W e will h a v e t h e i n c e nti v e c o m mitt e e r e vi e w t h e p oli c y a n d 
pr o v i d e a r e c o m m e n d ati o n t o t h e C o u n cil f or a p pr o v al of t h e a m o u nt.  T hi s i s b uilt i nt o t h e 2 0 2 4 
b u d g et.  
 
It w a s m o v e d b y C o u n cil m e m b er B o y d  a n d s e c o n d e d b y C o u n cil m e m b er T e dr o w  t o a p pr o v e t h e 
lett er of s u p p ort f or t h e D elt a H o u si n g A ut h orit y ’s Pr o p o s e d D e v el o p m e nt U si n g LI H T C F u n di n g.  
All i n f a v or, m oti o n c a rri e d. 
 
Cit y Att or n e y C o m m e nt s  
 
T h er e w er e n o n e.  
 
M o nt hl y M a n a g er s R e p ort/ Cit y M a n a g er C o m m e nt s  
 
T h e r e p ort w a s pr o vi d e d t o t h e C o u n cil i n t h eir p a c k et s  a n d st aff a n s w er e d q u e sti o n s fr o m 
C o u n cil.   
 
C it y M a n a g er El y s e C a s s el b err y i n vit e d C o u n cil t o t h e f or m al l a u n c h a n d t o ol r ai s er f or t h e 
c o w or k er a n d m a k er s p a c e o n F e br u ar y  3, 2 0 2 4.  T h e C h a m b er will b e ki c ki n g off t h eir offi ci al 
pr e s e n c e i n t he l o c ati o n o n t h eir B u si n e s s Aft er H o ur s e v e nt t hi s w e e k.   
 
C o u n cil m e m b er C o m m e nt s  
 
C o u n ci l m e m b er Br o o m e w o ul d li k e C o u n cil t o dr aft a l e tt er i n s u p p ort of a b oli s hi n g t h e cri mi n al 
r ef or m.   
 
Cit y M a n a g er El y s e C a s s el b err y s u g g e st e d  h a vi n g a w or k s e s si o n o n t h e  t o pi c.  T h er e w a s 
c o n s e n s u s t o m o v e f or w ar d wit h a w or k s e s si o n. 
 
C o u n cil m e m b er Br o o m e c o nti n u e d t o s u g g e st t h at t h e C hi ef c o m m u ni c at e wit h ot h er l a w 
e nf or c e m e nt a g e n ci e s a n d  s e e if t h e y w o ul d b e i nt er e st e d i n j oi ni n g t h e di s c u s si o n.  
 
M a n a g er C a s s el b err y st at e d t h at t hi s i s a p oliti c al c o n v er s ati o n a n d w o ul d s u g g e st t h at t h e 
C o u n cil s p e a k wit h ot h er el e c t e d offi ci al s. 
 
C o u n cil m e m b er Br o o m e a p pr e ci at e s all of t h e offi c er s  o n t h e str e et a n d t h e w or k t h e y d o.  H e will 
b e f or mi n g a c o n c er n e d ci ti z e n s gr o u p aft er hi s t er m i s u p.  H e will n ot b e r u n ni n g f or a s e c o n d 
t er m.  H e a p pr e ci at e s all of t h e cit y st aff.  H e e n c o ur a g e d  e v er y o n e t o t h a n k a V et er a n.  
 
C o u n cil m e m b er T e dr o w r e p ort e d t h at h e will b e att e n di n g t h e Cl u b 2 0 e v e nt  r e pr e s e nti n g t h e 
W e st er n Sl o p e o n t h e  B o ar d of Dir e ct or s.  H e c o m m e nt e d o n t h e u p c o mi n g el e cti o n .  H e al s o 
c o m m e nt e d o n t h e M ai n Str e et pr oj e ct a n d e n c o ur a g e d e v er y o n e t o pr o vi d e t h eir c o m m e nt s.  
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R e g ul ar M e eti n g, D elt a Cit y C o u n cil, J a n u ar y 1 6, 2 0 2 4 ( C o nt. ) 
 
C o u n cil m e m b er C o m m e nt s ( c o nt. _  
 
C o u n cil m e m b er B o y d t h a n k e d t h e st a ff, s h e  a p pr e ci at e s e v er yt hi n g t h e y d o.  Wit h o ut t h e st aff t h e 
Cit y w o ul d n ’t b e a bl e t o h a v e f u n cti o ni n g cit y li k e w e h a v e.  S h e w o u l d li k e t o h a v e a n Arm o r y 
T o ur t o s e e t h e pr o gr es s t h at i s h a p p e ni n g.  S h e c o m m e nt e d o n t h e e m pl o y e e p art y w hi c h off er e d 
st aff a f u n  e v e ni n g.  S h e al s o c o m m e nt e d o n t h e M a y or att e n di n g cl a s s at G ar n et M e s a 
El e m e nt ar y.  K e e p s u p p orti n g l o c al b u si n e s s e s.  
 
M a y or C arl s o n r e p ort e d t h at h e w a s i n vit e d t o att e n d a t hir d -gr a d e c l a s s at G ar n et M e s a.  W h at 
a f u n  e x p eri e n c e t o g et t h o u g ht s a b o ut l o c al g o v er n m e nt fr o m a t hir d gr a d er.  H e pr o vi d e d s o m e 
i nf or m ati o n o n t h e M ai n Str e et Pr oj e ct.  H e w o ul d li k e st aff t o l o o k i nt o t h e c o n cer n a b o ut t h e 
h a n di c a p  r a m p s t h at w a s pr e s e nt e d t hi s e v e ni n g.  H e t h a n k e d st aff f or all t h e y d o a n d t h a n k e d 
e v er y o n e t h at att e n d e d t hi s e v e ni n g.  
 
T h e m e eti n g w a s a dj o ur n e d at 9: 1 6 p. m.  
 
 
 
 
  
 
 
              
            J ol e n e E. N el s o n, C M C, Cit y Cl er k    
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T o:     Cit y of D elt a Cit y C o u n cil  

Fr o m:     J o e Gill m a n, C o m m u nit y D e v el o p m e nt M a n a g er; Mi k e M ar k us, Cit y Pl a n n er; a n d R ai ni Ott, C o ntr a ct  

Cit y Pl a n n er  

D at e:     F e br u ar y  6, 2 0 24 

S u bj e ct:    S o p er-W a n g F e n c e H ei g ht  V ari a n c e  

 

R e q u e st  S u m m ar y 
T h e s u bj e ct r e q u est is a n A p p e al of t h e Cit y of D elt a Pl a n ni n g C o m mis si o n’ s d e cisi o n of c o n diti o n al a p pr o v al  o n 
N o v e m b er 6, 2 0 2 3, f or t h e S o p er -W a n g F e n c e H ei g ht V ari a n c e. At a r e g ul ar m e eti n g o n N o v e m b er 2 1, 2 0 2 3, t h e Cit y 
C o u n cil d e ci d e d t o h e ar t h e r e q u est d e n o v o ; t h er ef or e, t his st aff r e p ort pr o vi d es a n o v er vi e w of t h e r e q u est e d 
V ari a n c e a n d Pl a n ni n g C o m mis si o n’ s d e cisi o n f or Cit y C o u n cil’ s r e vi e w a n d fi n al a cti o n.  
 
T h e r e q u est i s f or a p pr o v al of a V ari a n c e of t w o f e et t o t h e m a xi m u m f e n c e h ei g ht i n t h e A -1 A gri c ult ur al Z o ni n g 
Distri ct t o all o w a n ei g ht -f o ot f e n c e (Att a c h m e nt A ). T h e s u bj e ct pr o p ert y  is a d dr es s e d a s 1 0 H arti g Dri v e  (As s es s or 
A c c o u nt N o. R 0 1 1 5 0 0 ) a n d l o c at e d o n t h e s o ut h e a st c or n er of t h e H arti g Dri v e a n d Hill cr est Dri v e i nt er s e cti o n (Fi g ur e 
1 ). T h e r e q u est i s s u b mitt e d b y pr o p ert y o w n er s M att h e w C. S o p er a n d I -C h u ( S ar a h) W a n g  ( “ A p pli c a nt”) . St aff 
r e c o m m e n ds c ar ef ul c o nsi d er ati o n of c o n diti o n al a p pr o v al f or t h e V ari a n c e si n c e it is f o u n d t h at all crit eri a c a n b e  
m et  wit h c ert ai n c o n diti o ns . At t h e N o v e m b er 6, 2 0 2 3, m e eti n g, Pl a n ni n g C o m mis si o n f o u n d t h at all crit eri a f or 
a p pr o v al c o ul d b e m et wit h a d diti o n al c o n diti o ns b e y o n d t h o s e r e c o m m e n d e d b y st aff.  

Fi g ur e 1 : A eri al of S u bj e ct Pr o p ert y ( y ell o w o utli n e) a n d S urr o u n di n g Ar e a  

1 0



 

2 

B a c k gr o u n d I nf or m ati o n  
T h e s u bj e ct pr o p ert y is z o n e d A -1 A gri c ult ur al a n d c urr e ntl y o c c u pi e d b y a r esi d e n c e b uilt i n 1 9 0 4,  a s w ell a s s e v er al 
a c c es s or y str u ct ur es,  a c c or di n g t o t h e D elt a C o u nt y A s s es s or’ s r e c or ds. I n t h e A -1 Z o ni n g Distri ct, t h e m a xi m u m f e n c e 
h ei g ht is si x f e et , a s r e q uir e d u n d er S e cti o n 1 7. 0 4. 2 4 0( B)( 1) (Att a c h m e nt C ). T h e r e q u est e d V ari a n c e of t w o f e et t o 
t h e m a xi m u m h ei g ht w o ul d r es ult i n all o wi n g a n ei g ht-f o ot f e n c e t o b e c o nstr u ct e d.  
 
T h e s u bj e ct pr o p ert y is al m o st fi v e a cr es t ot al i n si z e, wit h a p pr o xi m at el y t hr e e a cr es b ei n g f ar m e d f or alf alf a l o c at e d 
e a st of a n irri g ati o n l at er al. T h e r e m ai ni n g a cr e a g e is l o c at e d w est of t h e l at er al a n d i n cl u d es t h e 1 9 0 4 r esi d e n c e a n d 
t h e a c c es s or y str u ct ur es. A c c or di n g t o t h e n arr ati v e a n d sit e pl a n  pr o vi d e d b y t h e A p pli c a nt ( Att a c h m e nt A, p a g es 3-
5 ), t h e n e w ei g ht-f o ot f e n c e w o ul d b e l o c at e d o n t h e p orti o n of t h e pr o p ert y o c c u pi e d b y t h e r esi d e n c e n e ar t h e 
H arti g Dri v e a n d Hill cr est Dri v e i nt er s e cti o n. T h e i n cr e a s e d h ei g ht of t h e f e n c e i s t o s er v e t w o p ur p o s es: pri v a c y a n d 
pr ot e cti o n of a hi g h - v al u e a gri c ult ur al pr o d u ct i o n ar e a fr o m d e er (i. e., or c h ar d a n d vi n e y ar d) . 
 

R e vi e w Pr o c e d ur e 
T h e r e vi e w pr o c e d ur e f or a V ari a n c e fr o m pr o visi o ns of C h a pt er 1 7. 0 4, Z o ni n g R e g ul ati o ns , i s o utli n e d u n d er S e cti o n 
1 7. 0 4. 2 9 0 a n d r e q uir es a d ul y n oti c e d p u bli c h e ari n g. S u c h r e q u ests ar e als o r ef err e d t o r el e v a nt Cit y d e p art m e nts 
a n d e xt er n al a g e n ci es f or r e vi e w a n d c o m m e nt. T h e r el e v a nt c o d e s e cti o ns o utli ni n g t h e r e vi e w pr o c e d ur e ar e 
i n cl u d e d i n Att a c h m e nt C. 
 
R ef er ral A g e n c y C o m m e nts  
T h e r e q u est w a s distri b ut e d  t o t h e r el e v a nt Cit y d e p art m e nts a n d di visi o ns f or r e vi e w a n d c o m m e nt, a s w ell a s t o 
e xt er n al a g e n ci es . I n t his c a s e, t h e r e q u e st w a s s e nt t o t h e Tri -C o u nt y W at er C o ns er v a n c y Distri ct  a n d D elt a -M o ntr o s e 
El e ctri c As s o ci ati o n ( D M E A). N o c o m m e nts w er e r e c ei v e d fr o m eit h er a g e n c y, a n d Cit y st aff g e n er all y h a d n o  c o n c er n s 
a b o ut t h e r e q u est.  H o w e v er, t h e Cit y E n gi n e er a n d P u bli c W or k s D e p art m e nt v oi c e d c o n c er ns a b o ut m ai nt ai ni n g 
si g ht dist a n c es at t h e i nt er s e cti o n of H arti g a n d Hill cr est Dri v es t o e ns ur e n o tr affi c h a z ar ds ar e cr e at e d. S e e m or e 
dis c us si o n u n d er crit eri o n ( 1) of t h e Crit eri a R e vi e w s e cti o n.  
 
P u bli c N oti c e & C o m m e nts  
P er S e cti o n 1 7. 0 4. 2 9 0( D), p u bli c n oti c e  of a h e ari n g is r e q uir e d f or a V ari a n c e fr o m pr o visi o ns of C h a pt er 1 7. 0 4, 
i n cl u di n g p u blis h e d i n t h e n e w s p a p er, p o st e d o n t h e s u bj e ct pr o p ert y, a n d d eli v er e d t o a dj a c e nt pr o p ert y o w n ers. 
F or t h e s u bj e ct r e q u est, p u bli c n oti c e w a s p u blis h e d i n t h e Hi g h C o u ntr y S p otli g ht & S h o p p er  on J a n u ar y 2 4 a n d 3 1, 
2 0 2 4, p o st e d o n t h e pr o p ert y a s of J a n u ar y 3 0 , 2 0 24 , a n d s e nt t o a dj a c e nt pr o p ert y o w n er s a s of J a n u ar y 3 0 , 2 0 24 . 
I n a d diti o n, n oti c e w a s pr o vi d e d t o t h e p u bli c a s a p u bli c h e ari n g  a g e n d a it e m f or t h e F e br u ar y  6, 2 0 24 , Cit y C o u n cil  
m e eti n g.   
 
A ll p u bli c n oti ci n g r e q uir e m e nts h a v e b e e n m et f or t h e s u bj e ct r e q u est. As of p u bli c ati o n of t his st aff r e p ort, a t ot al 
of 1 0 p u bli c c o m m e nts  h a v e b e e n   r e c ei v e d  (Att a c h m e nt B ). It is i m p ort a nt t o n ot e t h at s o m e  of t h e c o m m e nts 
r e c ei v e d ar e  d u pli c at e o pi ni o ns  fr o m t h e s a m e a dj a c e nt pr o p erty o w n er s  f or diff er e nt h e ari n g d at es. O ut of t h e 1 0  
s u b mitt e d , t h er e ar e ei g ht  i n s u p p ort of t h e r e q u est a n d t w o wit h n o o pi ni o n  off er e d . No s p e cifi c c o m m e nts w er e 
pr o vi d e d . 
 

1 1
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Crit eri a  R e vi e w  
As dis c us s e d b el o w i n d et ail, st aff r e c o m m e n ds Cit y C o u n cil  c ar ef ull y c o nsi d er c o n diti o n al a p pr o v al of  t h e s u bj e ct 
r e q u est si n c e st aff fi n ds t h at all r e vi e w crit eri a u n d er  S e cti o n 1 7. 0 4. 2 6 0( A) c a n b e m et , wit h c ert ai n c o n diti o ns. P er 
S e cti o n 1 7. 0 4. 2 9 0( A ), all r e q u ests f or a p pr o v al of a V ari a n c e fr o m pr o visi o ns of C h a pt er 1 7. 0 4 s h all b e r e vi e w e d b y 
t h e Pl a n ni n g C o m mis si o n, or b y t h e Cit y C o u n cil if a p p e al e d a n d r e vi e w e d at a d e n o v o  h e ari n g. U n d er   S e cti o ns 
1 7. 0 4. 2 9 0 ( G) a n d 1 7. 0 4. 2 6 0( B), t h e C o d e all o w s Cit y C o u n cil t o i m p o s e c o n diti o ns o n a V ari a n c e a p pr o v al t o e ns ur e 
t h e crit eri a ar e m et. S e e Att a c h m e nt  C for c o d e s e cti o ns  r el at e d t o t h e V ari a n c e crit eri a. Us e t his li n k t o vi e w C h a pt er 
1 7. 0 4, Z o ni n g R e g ul ati o ns , i n its e ntir et y. 
 
P er S e cti o n 1 7. 0 4. 2 6 0( A) , t h e [ Cit y C o u n cil] m a y a p pr o v e a v ari a n c e fr o m t h e pr o visi o ns of t hi s [ C h a pt er 1 7. 0 4] ot h er 
t h a n t h e us e s s p e cifi e d f or a n y Distri ct or r estri cti o ns o n t h e l o c ati o n of f a ct or y b uilt h o u si n g o nl y if it d et er mi n e s 
f oll o wi n g r e vi e w p urs u a nt t o S e cti o n 1 7. 0 4. 2 9 0 t h at t h e f oll o wi n g crit eri a ar e s u bst a nti all y m et: 
 
 ( 1) T h e v ari a n c e will n ot a d v er s el y aff e ct t h e p u bli c h e alt h, s af et y a n d w elf ar e . 

Gr a nti n g a t w o -f o ot V ari a n c e fr o m t h e A- 1 A gri c ult ur al Z o ni n g Distri ct’ s m a xi m u m f e n c e h ei g ht  a n d all o wi n g 
a n ei g ht -f o ot f e n c e t o b e c o nstr u ct e d w o ul d n ot, b y its elf, a d v er s el y aff e ct p u bli c h e alt h, s af et y, or w elf ar e.  
I n a d diti o n, a n y f e n c e e x c e e di n g si x f e et i n h ei g ht r e q uir es a B uil di n g P er mit t o e ns ur e it is d esi g n e d t o r e sist 
wi n d l o a d a n d will n ot f all.  H o w e v er, t h e Cit y E n gi n e er a n d P u bli c W or ks st aff h a v e c o n c er ns a b o ut a n o p a q u e 
f e n c e of a n y s u bst a nti al h ei g ht b ei n g l o c at e d wit hi n t h e si g ht dist a n c e tri a n gl es of t h e H arti g Dri v e a n d 
Hill cr est Dri v e i nt er s e cti o n.  
 
Si g ht di st a n c e tri a n gl es ar e ar e a s d efi n e d b y t h e Cit y St a n d ar ds a n d S p e cifi c ati o ns  t h at s h o ul d r e m ai n cl e ar 
of o bstr u cti o ns t o e ns ur e tr affi c s af et y at r o a d w a y i nt er s e cti o ns. S p e cifi c r e q uir e m e nts d e p e n d o n t h e str e et  
cl a s sifi c ati o n s at a p arti c ul ar i nt er s e cti o n. At t hi s l o c ati o n, b ot h H arti g Dri v e a n d Hill cr est Dri v e ar e d esi g n at e d 
a s C oll e ct or s, r e q uiri n g 1 5 f e et i nt o t h e s u bj e ct pr o p ert y fr o m t h e e xisti n g or f ut ur e ri g ht-of -w a y li n es at t h e 
i nt er s e cti o n t o r e m ai n cl e ar t h e n t a p eri n g o v er a 2 1 0 -f o ot dist a n c e, a s m e a s ur e d fr o m t h e c e nt erli n e of t h e 
i nt er s e cti n g str e et. T h e si g ht dist a n c e tri a n gl es a s r e q uir e d b y t h e Cit y St a n d ar ds a n d S p e cifi c ati o ns ar e s h o w n 
a p pr o xi m at el y  i n Fi g ur e 2 .  
 
T h e  Cit y E n gi n e er h a s dis cr eti o n o n h o w stri ctl y t o a p pl y t h e si g ht dist a n c e r e q uir e m e nts c o nsi d eri n g e xisti n g 
d e v el o p m e nt i n t h e s urr o u n di n g ar e a a n d t h e c urr e nt wi dt h a n d us a g e of b ot h str e ets. I n t his c a s e, t h er e m a y 
b e s o m e fl e xi bilit y gi v e n t h at n eit h er r o a d w a y is c o nstr u ct e d t o its f ut ur e wi dt h a n d t h at Hill cr est Dri v e d e a d -
e n ds j ust e a st of t h e pr o p ert y a n d will li k el y n ot e xt e n d t o 1 8 0 0 R o a d, a s a nti ci p at e d o n t h e Cit y’ s M aj or 
Str e et Pl a n , f or m a n y y e ar s. As s u c h, st aff r e c o m m e n ds a p pl yi n g a c o n diti o n t o m ai nt ai n si g ht dist a n c es a s 
d et er mi n e d b y t h e Cit y E n gi n e er if t h e r e q u est i s a p pr o v e d.  
 
Wit h t h e r e q uir e m e nt t o o bt ai n a B uil di n g P er mit f or a n y f e n c e e x c e e di n g si x f e et i n h ei g ht a n d wit h t h e 
c o n d iti o n t h at si g ht dist a n c es at t h e i nt er s e cti o n b e m ai nt ai n e d f or tr affi c s af et y, st aff fi n ds t h e r e q u est e d 
V ari a n c e will n ot a d v er s el y aff e ct p u bli c h e alt h, s af et y, or w elf ar e; t h er ef or e, st aff fi n ds t his crit eri o n c a n b e  
m et  a s c o n diti o n e d . 

1 2

https://cityofdelta.net/sites/default/files/fileattachments/community_development/page/2601/chap_17.04-zoning_regulations_table.pdf
https://cityofdelta.net/sites/default/files/fileattachments/community_development/page/2601/chap_17.04-zoning_regulations_table.pdf
https://cityofdelta.net/sites/default/files/fileattachments/planning_and_building/page/7841/standards_and_specifications_complete_reduced.pdf
https://cityofdelta.net/sites/default/files/fileattachments/community_development/page/2361/city-transportation-final_december2021.pdf
https://cityofdelta.net/sites/default/files/fileattachments/community_development/page/2361/city-transportation-final_december2021.pdf
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( 2) U n u s u al p h y si c al cir c u m st a n c e s e xi st, s u c h a s u n u s u al l ot si z e or s h a p e, t o p o gr a p h y, or ot h er p h y si c al c o n diti o n s 
p e c uli ar t o t h e aff e ct e d pr o p ert y w hi c h m a k e it u nf e a si bl e t o d e v el o p or u s e t h e pr o p ert y i n c o nf or mit y wit h t h e 
pr o vi si o n s of t hi s C h a pt er i n  q u e sti o n.  

T h e s u bj e ct pr o p ert y is al m o st fi v e a cr es i n si z e  wit h a r e ct a n g ul ar s h a p e  bis e ct e d b y a n irri g ati o n l at er al . Th e 
pr o p ert y sits ar o u n d t w o f e et l o w er i n el e v ati o n t h a n t h e a b utti n g r o a d w a y s t o t h e n ort h a n d w est; h o w e v er, 
t his el e v ati o n diff er e n c e is n ot u nif or m a n d s o m e p orti o ns of t h e pr o p ert y f art h er s o ut h a n d e a st ar e l es s 
t h a n t w o f e et b el o w t h e el e v ati o ns of H arti g a n d Hill cr est Dri v es.  
 
A c c or di n g t o t h e A p pli c a nt ’s  n arr ati v e  a n d sit e pl a n   (Att a c h m e nt A, p a g es 3- 5 ), t h e n e w ei g ht-f o ot f e n c e 
w o ul d b e l o c at e d o n t h e p orti o n of t h e pr o p ert y o c c u pi e d b y t h e r esi d e n c e n e ar t h e H arti g Dri v e a n d Hill cr est 
Dri v e i nt er s e cti o n , a n d th e i n cr e a s e d h ei g ht of t h e f e n c e s er v es t w o p ur p o s es: pri v a c y a n d pr ot e cti o n of a n 
hi g h er -v al u e a gri c ult ur al pr o d u ct i o n ar e a fr o m d e er. B e c a us e of t h e p e c uli ar p h y si c al cir c u mst a n c e of  t his 
p orti o n of  t h e s u bj e ct pr o p ert y’ s el e v ati o n i n r el ati o n t o t h e a b utti n g r o a d w a y s, a n ei g ht -f o ot f e n c e w o ul d 
a p p e ar al m o st  t w o f e et s h ort er fr o m eit h er H arti g Dri v e or Hill cr e st Dri v e. I n c o ntr a st, a si x -f o ot f e n c e fr o m 
t h o s e p er s p e cti v es w o ul d a p p e ar cl o s er t o f o ur f e et t all a n d w o ul d n ot pr o vi d e t h e pri v a c y or pr ot e cti o n fr o m 
d e er d esir e d b y t h e A p pli c a nt.  
 

Fi g ur e 2 : Si g ht Dist a n c e Tri a n gl es f or t h e S u bj e ct Pr o p ert y at t h e H arti g/ Hill cr est I nt ers e cti o n 
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St aff fi n ds t h e l o w er el e v ati o n of t h e s u bj e ct pr o p ert y i n r el ati o n t o t h e a b utti n g r o a d w a y s t o c o nstit ut e a 
u ni q u e p h ysi c al cir c u mst a n c e w hi c h si g nifi c a ntl y r e d u c es t h e eff e cti v e n es s of si x -f o ot f e n ci n g t h at w o ul d b e 
all o w e d b y -ri g ht i n t h e A-1 A gri c ult ur al Z o ni n g Distri ct; t h er ef or e , st aff fi n ds  t his crit eri o n i s m et . 
 

( 3) T h e u n u s u al cir c u m st a n c e s h a v e n ot b e e n cr e at e d a s a r e s ult of t h e a cti o n or i n a cti o n of t h e a p pli c a nts, ot h er 
p arti e s i n i nt er e st wit h t h e a p pli c a nt, or t h eir pr e d e c e s s or s i n i nt er e st.  

T h e e xisti n g t o p o gr a p h y of t h e s u bj e ct pr o p ert y a n d its el e v ati o n a p pr o xi m at el y t w o f e et l o w er t h a n t h e 
a b u tti n g r o a d w a ys t o t h e n ort h a n d w est w a s n ot cr e at e d dir e ctl y or i n dir e ctl y b y t h e A p pli c a nt. I nst e a d, it is 
li k el y t h at t hi s u ni q u e p h y si c al cir c u mst a n c e w a s cr e at e d or e x a s p er at e d at t h e ti m e w h e n H arti g a n d Hill cr e st 
Dri v es w er e c o nstr u ct e d b y t h e Cit y ( or D elt a C o u nt y)  t o m e et r o a d w a y st a n d ar ds f or p a vi n g, dr ai n a g e , a n d 
ali g n m e nt.  St aff fi n ds t h at t h e u ni q u e p h y si c al cir c u mst a n c e i d e ntifi e d u n d er c rit eri o n ( 2) w a s n ot cr e at e d a s 
a r es ult of t h e a cti o n or i n a cti o n of t h e A p pli c a nt or ot h er pr e vi o us p arti es i n i nt er est; t h er ef or e, st aff fi n ds 
t his crit eri o n i s m et . 

 
( 4) T h e v ari a n c e r e q u e st e d i s t h e mi ni m u m v ari a n c e t h at will aff or d r eli ef a n d all o w f or r e a s o n a bl e u s e of t h e 
pr o p ert y.  

T h e m ul e d e er t h at p o p ul at e t h e ar e a o n t h e o uts kirts of t h e Cit y w h er e t h e s u bj e ct pr o p ert y is l o c at e d ar e 
c a p a bl e of  j u m pi n g o v er f e n c es l es s t h a n s e v e n f e et t all. A c c or di n g t o t h e C ol or a d o P ar ks a n d Wil dlif e ( C P W) 
g ui d a n c e o n f e n ci n g, a f e n c e m ust b e s e v e n t o ei g ht f e et i n h ei g ht t o e x cl u d e d e er a n d el k fr o m v e g et a bl e 
g ar d e ns, vi n e y ar ds, or  ot h er hi g h -v al u e a gri c ult ur al pr o d u cti o n ar e a s ( s e e p a g e 2 9 of t h e C P W p u bli c ati o n, 
F e n ci n g wit h Wil dlif e i n Mi n d ). F urt h er, C P W ill ustr at es t h at t h e eff e cti v e h ei g ht of f e n ci n g is d e p e n d e nt o n 
t h e s urr o u n di n g sl o p e (Fi g ur e 3 ). F or e x a m pl e, d e er c a n e a sil y j u m p a 4 2-in c h ( 3. 5 -f o ot) f e n c e w h e n l o c at e d 
o n l e v el gr o u n d, b ut i n cr e a si n g t h e sl o p e t o 5 0 % a p pr o a c hi n g t h e f e n c e i n cr e a s es t h e eff e cti v e h ei g ht t o 7 5 
i n c h es (o v er si x f e et), w hi c h m a k es it a m or e diffi c ult o bst a cl e t o o v er c o m e.  T h e r e v er s e is als o tr u e; d e er c a n 
m or e e a sil y j u m p hi g h er f e n c es w h e n t h e a p pr o a c hi n g sl o p e st art s at a hi g h er el e v ati o n. T hi s is t h e c a s e o n 
t h e s u bj e ct pr o p ert y a s dis c us s e d u n d er crit eri o n ( 2).  
 
Si n c e t h e r o a d w a y s a b utti n g t h e pr o p ert y ar e al m o st t w o f e et hi g h er i n el e v ati o n, t h e eff e cti v e n es s of a f e n c e 
l o c at e d  o n  t h e  pr o p ert y  b o u n d ar y  i n  k e e pi n g  d e er  o ut  w o ul d  b e  r e d u c e d  b y  t h e  s a m e.  B a s e d  o n  t h e  
A p pli c a nt’ s c h o s e n l o c ati o n a n d st at e d p ur p o s e f or t h e t all er f e n c e b ei n g t o pr ot e ct a n a gri c ult ur al pr o d u cti o n 
ar e a fr o m t h e l o c al d e er p o p ul ati o n, i n a d diti o n t o pr o vi di n g pri v a c y, st aff fi n ds a si x -f o ot f e n c e l o c at e d al o n g 
t h e p eri m et er of t h e pr o p ert y w o ul d b e i n eff e cti v e. Gi v e n t h e u ni q u e t o p o gr a p h y  of t h e sit e a n d a b utti n g 
r o a d w a ys, a n ei g ht-f o ot f e n c e w o ul d b e n e e d e d t o pr ot e ct a n or c h ar d a n d vi n e y ar d  l o c at e d a s pr o p o s e d o n 
t h e A p pli c a nt’ s sit e pl a n. 
 
B a s e d o n t h e A p pli c a nt’ s pl a n n e d l o c ati o n a n d p ur p o s e f or t h e n e w ei g ht -fo ot f e n c e, st aff fi n ds t h e r e q u est e d 
V ari a n c e of t w o f e et fr o m t h e m a xi m u m si x -f o ot f e n c e h ei g ht i n t h e A-1 Z o ni n g Distri ct is t h e mi ni m u m 
n e c es s ar y t o aff or d r eli ef a n d pr ot e ct hi g h -v al u e cr o ps fr o m d e er. As s u c h, st aff r e c o m m e n ds a p pl yi n g a 
c o n diti o n t o a n a p pr o v al t h at it o nl y a p pli es t o f e n ci n g i n t h e g e n er al l o c ati o n a n d f or t h e s p e cifi c p ur p o s es 
a s pr es e nt e d b y t h e A p pli c a nt ; t h er ef or e, st aff fi n ds t his crit eri o n c a n b e  m et  a s c o n diti o n e d . 
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( 5) T h e v ari a n c e will n ot r e s ult i n d e v el o p m e nt i n c o m p ati bl e wit h ot h er pr o p ert y or b uil di n g s i n t h e ar e a, a n d will 
n ot aff e ct or i m p air t h e v al u e or u s e or d e v el o p m e nt of ot h er pr o p ert y.  

A si x -f o ot f e n c e al o n g t h e b o u n d ar y of a pr o p ert y z o n e d A-1 A gr i c ult ur al is all o w e d b y-ri g ht. Si n c e t h e l o c ati o n 
of t h e f e n c e, a s pr es e nt e d b y t h e A p pli c a nt, will b e al m o st t w o f e et l o w er i n el e v ati o n c o m p ar e d t o t h e 
a b utti n g r o a d w a ys, t h e a p p ar e nt h ei g ht of a n ei g ht -f o ot f e n c e w o ul d b e cl o s er t o t h e b y-ri g ht si x- f o ot h ei g ht 
all o w e d. C o n si d eri n g t h e u ni q u e p h y si c al cir c u mst a n c es of t h e s u bj e ct pr o p ert y , t h e n at ur e of t h e d esir e d 
a gri c ult ur al u s e , a n d t h e eff e cti v e f e n c e h ei g ht o n a sl o p e n e e d e d t o e x cl u d e d e er, st aff fi n ds t h at a p pr o v al 
of  t h e  V ari a n c e  t o  all o w  a n  ei g ht -f o ot  f e n c e  w o ul d  n ot  b e  i n c o m p ati bl e  wit h  t h e  r ur al  c h ar a ct er  of  
s urr o u n di n g pr o p erti es a n d d e v el o p m e nt, n or w o ul d it i m p air t h e v al u es or us e of ot h er n e ar b y pr o p erti e s. 
T h er ef or e, a s dis c us s e d u n d er ot h er c rit eri a, st aff fi n ds t his crit eri o n c a n b e m et  a s c o n diti o n e d . 

 

Pl a n ni n g C o m mi s si o n R e vi e w & D e ci si o n  
O n N o v e m b er 6, 2 0 2 3, t h e Cit y of D elt a Pl a n ni n g C o m mis si o n h el d a d ul y n oti c e d p u bli c h e ari n g t o r e vi e w t h e 
V ari a n c e r e q u est. Pl a n ni n g C o m mis si o n er s pr es e nt i n cl u d e d S us a n W el k -V al d e z, C h air; F a y M at h e w s, Vi c e - C h air; 
C e cili a T af o y a; K ati e B o w er s; T o n y R o m er o; a n d R o n W hit e. C o m mi s si o n er  G er al d R o b erts w a s a bs e nt. I n a d diti o n, 
Vi c e -C h air , F a y M at h e w s , r e c us e d hi m s elf fr o m t h e p u bli c h e ari n g.  As d et ail e d i n t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n st aff 
r e p ort, a n d a s o utli n e d i n t h e Crit eri a R e vi e w a n d R e c o m m e n d ati o n s e cti o n s of t his r e p ort, st aff r e c o m m e n d e d 
c o n diti o n al a p pr o v al f or t h e s u bj e ct re q u est  si n c e it w a s f o u n d t h at all crit eri a c o ul d b e m et wit h c ert ai n c o n diti o ns  
( s e e N o v e m b er 6, 2 0 2 3, Pl a n ni n g C o m mis si o n st aff r e p ort p a c k et ). Dr aft mi n ut es t h at h a v e n ot y et b e e n a p pr o v e d 
ar e als o i n cl u d e d a s Att a c h m e nt D . 
 
At t h e  N o v e m b er 6  h e ari n g , st aff pr e s e nt e d t h e s u bj e ct re q u e st a n d r e c o m m e n d e d a cti o n , a n d   als o a d dr es s e d 
q u esti o ns fr o m t h e C o m mi s si o n  a b o ut t h e pr o p ert y el e v ati o n, t h e pr o c es s f or a c o d e a m e n d m e nt, a n d B uil di n g 
P er mit r e q uir e m e nts f or a n ei g ht -f o ot f e n c e. Th e A p pli c a nt  t h e n pr es e nt e d t h eir r e q u est  a n d a ns w er e d q u esti o ns 
a b o ut t h e t y p e a n d q u alit y of  t h e f e n c e, si g ht dist a n c e c o n c er ns a n d s et b a c ks, a n d t h e pr o p ert y el e v ati o n. T h e h e ari n g  
w a s t h e n o p e n e d f or p u bli c c o m m e nt, b ut n o  m e m b er s of t h e p u bli c s p o k e.  

Aft er p u bli c c o m m e nt w a s cl o s e d, t h e C o m mis si o n di s c us s e d t h e s u bj e ct re q u e st a n d st aff’ s r e c o m m e n d ati o n. T h e  
C o m mis si o n v oi c e d c o n c er ns a b o ut tr affi c s af et y, wi n d l o a d, est a blis hi n g a pr e c e d e nt, a est h eti cs, a n d i m p a cti n g t h e 

Fi g ur e 3 : C P W Ill ustr ati o n of Eff e cti v e F e n c e H ei g hts o n Sl o p es  
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n ei g h b or h o o d c h ar a ct er.  A m oti o n w a s m a d e b y C o m mis si o n er W hit e a n d s e c o n d e d b y C h air W el k -V al d e z t o a p pr o v e 
t h e V ari a n c e t o all o w a n ei g ht-f o ot f e n c e s u bj e ct t o a c o n diti o n li miti n g t h e p orti o n of t h e f e n c e e x c e e di n g si x f e et t o 
o nl y al o n g H arti g Dri v e. All v ot e d y es, a n d t h e m oti o n p a s s e d.  

T h e A p pli c a nt s u bs e q u e ntl y fil e d a n a p p e al of t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n’ s d e cisi o n wit h t h e Cit y Cl er k o n N o v e m b er 
1 1, 2 0 2 3, p ur s u a nt t o S e cti o n 1 7. 0 4. 2 9 0( H)( 4), a n d at its r e g ul ar m e eti n g o n N o v e m b er 2 1, 2 0 2 3, t h e Cit y C o u n cil 
d e ci d e d t o h e ar t h e r e q u est d e n o v o . 

R e c o m m e n d ati o n  
B as e d o n t h e a n al y sis pr o vi d e d i n t h e Crit eri a R e vi e w s e cti o n, st aff fi n ds all crit eri a f or a p pr o v al of a  t w o-f o ot V ari a n c e 
t o t h e m a xi m u m f e n c e h ei g ht i n t h e A -1 A gri c ult ur al Z o ni n g Distri ct c a n b e m et, wit h c ert ai n c o n diti o ns. T h er ef or e, 
s t aff r e c o m m e n ds t h e Cit y C o u n cil  c ar ef ull y c o nsi d er  c o n diti o n al a p pr o v al  of t h e S o p er-W a n g F e n c e H ei g ht  V ari a n c e 
r e q u est, s u bj e ct t o t h e f oll o wi n g c o n diti o ns: 
 

1.  Si g h t dist a n c e r e q uir e m e nts fr o m t h e H arti g Dri v e a n d Hill cr est Dri v e i nt er s e cti o n, a s s et f ort h i n t h e Cit y 
St a n d ar ds a n d S p e cifi c ati o ns  a n d d et er mi n e d b y t h e Cit y E n gi n e er, m ust b e m ai nt ai n e d.  

2.  T h e V ari a n c e is a p pr o v e d f or t h e s p e cifi c p ur p o s e s a n d i n t h e g e n er al l o c ati o n a s pr es e nt e d b y t h e A p pli c a nt  
i n Att a c h m e nt A. A d diti o n al f e n ci n g o n t h e s u bj e ct pr o p ert y m ust c o m pl y wit h t h e r e q uir e m e nts i n M u ni ci p al 
C o d e u nl es s ot h er wis e a p pr o v e d at t h e Cit y’ s dis cr eti o n.  

 

Att a c h m e nt s 
A – U p d at e d A p pli c ati o n M at eri als  
B – U p d at e d P u bli c C o m m e nts  
C – R el e v a nt C o d e S e cti o n s 
D – Dr aft N o v e m b er 6, 2 0 2 3, Pl a n ni n g C o m mis si o n Mi n ut es  
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A p pli c ati o n I nf or m ati o n  
Pr o p o s al N a m e: S o p er -W a n g F e n c e H ei g ht V ari a n c e  

Pr o p o s al D e s cri pti o n:  R e q u e st f or a p pr o v al of a V ari a n c e of t w o f e et t o t h e m a xi m u m f e n c e 

h ei g ht i n t h e A -1 Z o ni n g Di stri ct t o all o w a n ei g ht -f o ot f e n c e. 

L o c ati o n:  1 0 H arti g Dri v e, A s s e s s or A c c o u nt N o. R 0 1 1 5 0 0, l o c at e d o n t h e s o ut h e a st c or n er of 

t h e H arti g Dri v e a n d Hill cr e st Dri v e i nt er s e cti o n, i n S e cti o n 1 7, T o w n s hi p 1 5 S, R a n g e 9 6 W. 

Z o ni n g:  A-1 A gri c ult ur al Z o ni n g Di stri ct  

A p pli c a nt:  M att h e w C. S o p er a n d I -C h u ( S ar a h) W a n g ( pr o p ert y o w n er s)  

C o m m e nt D e a dli n e:  M o n., O ct. 2 3, 2 0 2 3  

 

A er i al of S u bj e ct Pr o p ert y 
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“ B - 1 "  D i s t r i c t ,  p a y m e n t  m a y  b e  m a d e  t o  t h e  C i t y  i n  l i e u  o f
p r o v i d i n g  r e q u i r e d  o f f - s t r e e t  p a r k i n g  s p a c e s  i n  t h e  a m o u n t  o f
$ 2 , 7 0 0  p e r  s p a c e .   S u c h  a m o u n t  s h a l l  b e  k e p t  a n d  u t i l i z e d  b y  t h e
C i t y  t o  p r o v i d e  p u b l i c  p a r k i n g  i n  s a i d  d i s t r i c t .

L .  O f f - s t r e e t  p a r k i n g  i s  n o t  r e q u i r e d  f o r  u s e s  c o n d u c t e d
w i t h i n  t h e  " B - 1 "  D i s t r i c t  e x c e p t  f o r  r e s i d e n t i a l  a n d  o t h e r
s p e c i f i e d  u s e s  w h i c h  s h a l l  p r o v i d e  o f f - s t r e e t  p a r k i n g  a t  a l l
l o c a t i o n s .  ( O r d .  4 ,  § 1 ,  1 9 9 9 ;  O r d .  3 1 ,  § 2 ,  2 0 0 0 ;  O r d .  3 3 ,  § 1 ,
2 0 0 2 ;  O r d .  9 ,  § 1 8 ,  2 0 0 4 ;  O r d .  7 ,  § 1 4 ,  2 0 0 5 ;  O r d .  3 , § 1 2 ,  2 0 0 8 ;
O r d .  8 ,  § 2 ,  § 3 ,  2 0 1 2 ; O r d .  2 ,  2 0 2 2 ; O r d .  4 ,  2 0 2 2 )

1 7 . 0 4 . 2 4 0   S u p p l e m e n t a l  r e g u l a t i o n s .
A .  H o m e  o c c u p a t i o n s :  H o m e  o c c u p a t i o n s  m a y  b e  c o n d u c t e d

a c c e s s o r y  t o  a  d w e l l i n g  u n i t  i n  a n y  d i s t r i c t  a s  a n  a c c e s s o r y  u s e
o n l y  i f  t h e  f o l l o w i n g  c r i t e r i a  a r e  m e t :

1 .  C i t y  a n d  S t a t e  s a l e s  t a x  l i c e n s e s  m u s t  b e
o b t a i n e d  i f  s a l e s  t a x a b l e  b y  t h e  C i t y  o r  S t a t e  s a l e s  t a x e s  a r e
t o  b e  m a d e .

2 .  T h e  o c c u p a t i o n a l  a c t i v i t y  a n d  s t o r a g e  o f  a n y
i t e m s  u s e d  o r  s o l d  i n  t h e  o c c u p a t i o n  m u s t  b e  e n t i r e l y  w i t h i n  t h e
d w e l l i n g  u n i t  o r  a c c e s s o r y  g a r a g e .   N e i t h e r  t h e  o c c u p a t i o n  n o r
a n y  s t o r a g e  m a y  b e  c o n d u c t e d  w i t h i n  o r  u t i l i z e  a n y  d e t a c h e d
b u i l d i n g s  o r  o t h e r  p l a c e  u p o n  t h e  p r e m i s e s  o t h e r  t h a n  t h e
r e s i d e n c e  o r  a c c e s s o r y  g a r a g e .

3 .  O n l y  t h e  r e s i d e n t s  o f  t h e  d w e l l i n g  u n i t  m a y  b e
e n g a g e d  i n  t h e  h o m e  o c c u p a t i o n .

4 .  N o  u n r e a s o n a b l e  n o i s e ,  g l a r e ,  s m o k e ,  d u s t ,
v i b r a t i o n  o r  o d o r  s h a l l  b e  o b s e r v a b l e  o f f  t h e  p r e m i s e s .

5 .  T h e  h o m e  o c c u p a t i o n  a c t i v i t y  s h a l l  n o t  u t i l i z e  o r
o c c u p y  m o r e  t h a n  t w e n t y  p e r c e n t  ( 2 0 % )  o f  t h e  f l o o r  a r e a  o f  t h e
d w e l l i n g  u n i t  a n d  a c c e s s o r y  g a r a g e  c o m b i n e d .

6 .  O f f - s t r e e t  p a r k i n g  s h a l l  b e  r e q u i r e d  f o r  b o t h  t h e
r e s i d e n t i a l  a n d  t h e  c o m m e r c i a l  a c t i v i t y  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e
r e q u i r e m e n t s  o f  S e c t i o n  1 7 . 0 4 . 2 3 0 .

B .  T h e  f o l l o w i n g  f e n c e ,  h e d g e ,  a n d  w a l l  r e g u l a t i o n s  s h a l l
a p p l y  i n  a d d i t i o n  t o  t h o s e  r e q u i r e m e n t s  s e t  f o r t h  i n  D e l t a
M u n i c i p a l  C o d e  S e c t i o n  1 5 . 0 4 . 0 6 0 :

1 .  N o  f e n c e  o r  f r e e - s t a n d i n g  w a l l  s h a l l  e x c e e d  a
h e i g h t  o f  s i x  ( 6 )  f e e t  i n  a n y  r e s i d e n t i a l  z o n i n g  d i s t r i c t  o f  t h e
C i t y ,  i n c l u d i n g  t h e  p r e s e n t  A - 1 ,  R - R ,  R - 1 ,  R - 1 A ,  R - 2 ,  R - 3 ,  R - 4 ,
M H R ,  M R  a n d  O R  z o n e s .   N o  f e n c e  o r  f r e e  s t a n d i n g  w a l l  s h a l l
e x c e e d  a  h e i g h t  o f  t e n  ( 1 0 )  f e e t  i n  a n y  o t h e r  z o n i n g  d i s t r i c t  o f
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t h e  C i t y  i n c l u d i n g  t h e  p r e s e n t  B - 1 ,  B - 2 ,  B - 3 ,  B - 4 ,  I - 1 ,  I - 2  a n d
I - R  z o n e s .

2 .  B a r b e d  w i r e  m a y  b e  u s e d  i n  f e n c e s  t h a t  a r e
n e c e s s a r y  a n d  a p p u r t e n a n t  t o  l a w f u l  a g r i c u l t u r a l  u s e  w i t h i n  t h e
C i t y .   U p  t o  t h r e e  s t r a n d s  o f  b a r b e d  w i r e  m a y  b e  i n s t a l l e d  a t
t h e  t o p s  o f  f e n c e s  a l l o w e d  i n  t h e  b u s i n e s s  a n d  i n d u s t r i a l
d i s t r i c t s  w i t h i n  t h e  C i t y ,  p r o v i d e d  t h a t  s u c h  w i r e  i s  l o c a t e d  n o
l e s s  t h a n  s i x  ( 6 )  f e e t  a b o v e  t h e  g r o u n d  l e v e l  a l o n g  t h e  l e n g t h
o f  e a c h  p e r t i n e n t  f e n c e .

3 .     E l e c t r i c a l l y  c h a r g e d  f e n c e s  s h a l l  b e  a l l o w e d
w i t h i n  t h e  C i t y  o n l y  i f  a n o t h e r  f e n c e  o r  s t r u c t u r e  l o c a t e d
o u t s i d e  o f  t h e  e l e c t r i f i e d  f e n c e  m a k e s  t h e  l a t t e r  i n a c c e s s i b l e
t o  a l l  p e r s o n s  e x c e p t  t h e  f e n c e  o w n e r s  a n d  t h e i r  a u t h o r i z e d
l e s s e e s ,  e m p l o y e e s ,  l i c e n s e e s  a n d  a g e n t s .

C .  T e m p o r a r y  u s e  p e r m i t s :
1 .  T h e  C i t y  C o u n c i l  m a y  i s s u e  a  p e r m i t  a u t h o r i z i n g  a

t e m p o r a r y  u s e  o f  p r e m i s e s  i n  a  d i s t r i c t  f o r  a  u s e  w h i c h  i s
o t h e r w i s e  n o t  a l l o w e d  i n  s u c h  d i s t r i c t  f o r  a  p e r i o d  o f  u p  t o  s i x
m o n t h s  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h i s  s u b s e c t i o n .

2 .  T h e  t e m p o r a r y  u s e  p e r m i t  m a y  b e  i s s u e d  b y  t h e
C i t y  C o u n c i l  o n l y  a f t e r  i t  d e t e r m i n e s  t h a t  u n u s u a l  c i r c u m s t a n c e s
e x i s t ,  n o t  c r e a t e d  b y  t h e  a p p l i c a n t ,  s u c h  a s  d a m a g e  o r
d e s t r u c t i o n  o f  a p p l i c a n t ’ s  p e r m a n e n t  p r e m i s e s ,  w h i c h  r e s u l t s  i n
s i g n i f i c a n t  h a r d s h i p  a n d  t h a t  t h e  t e m p o r a r y  u s e  w i l l  n o t
u n r e a s o n a b l y  i n t e r f e r e  w i t h  t h e  u s e  o f  o t h e r  p r o p e r t y  o r  r e s u l t
i n  a n y  p e r m a n e n t  a d v e r s e  e f f e c t s  t o  o t h e r  p r o p e r t y  o r  c r e a t e  a
s a f e t y  o r  h e a l t h  h a z a r d .

3 .  T h e  C i t y  C o u n c i l  s h a l l  h o l d  s u c h  h e a r i n g s
c o n c e r n i n g  t h e  a p p l i c a t i o n  a n d  s h a l l  p r o v i d e  s u c h  n o t i c e  t h e r e o f
a s  t h e  c i r c u m s t a n c e s  m e r i t  i n  i t s  o p i n i o n .   T h e  p e r m i t  m a y  b e
g r a n t e d  s u b j e c t  t o  c o n d i t i o n s  a p p r o p r i a t e  t o  e n s u r e  c o m p l i a n c e
w i t h  t h e  c r i t e r i a  o f  t h i s  S e c t i o n .

D .  F a m i l y  c h i l d  c a r e  h o m e s :  F a m i l y  c h i l d  c a r e  h o m e s  m a y
b e  c o n d u c t e d  w i t h i n  a  d w e l l i n g  u n i t  i n  a n y  z o n i n g  d i s t r i c t  a s  a
r e s i d e n t i a l  u s e  p r o v i d e d  t h a t  t h e y  a r e  l i c e n s e d  b y  t h e  s t a t e  a n d
c o u n t y ,  i f  a p p l i c a b l e .

I n  a c c o r d a n c e  w i t h  C . R . S .  §  2 6 - 6 - 1 0 4 . 5 ( 1 ) ( b ) ,  t h e  C i t y
M a n a g e r ,  o r  t h e i r  d e s i g n e e ,  m a y  p r o h i b i t ,  o n  a  c a s e - b y - c a s e
b a s i s ,  t h e  o p e r a t i o n  o f  i m m e d i a t e l y  a d j a c e n t  r e s i d e n c e s  o f  t w o
o r  m o r e  l a r g e  f a m i l y  c h i l d  c a r e  h o m e s ,  a s  d e f i n e d  i n  1 2  C . C . R .
2 5 0 9 - 8 - 7 . 7 0 7 . 2 2 ( E ) ,  o r  i m p o s e  c o n d i t i o n s  t o  m a n a g e  t h e  f l o w  o f
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1 7 . 0 4 . 2 5 0   C r i t e r i a  f o r  a p p r o v a l  o f  a  c o n d i t i o n a l u s e  o r  a
c h a n g e  i n  a   n o n - c o n f o r m i n g  u s e .

A .  N o  c o n d i t i o n a l  u s e  o r  c h a n g e  i n  a  n o n - c o n f o r m i n g  u s e
w i l l  b e  a l l o w e d  u n l e s s  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  d e t e r m i n e s  t h e
f o l l o w i n g  c r i t e r i a  a r e  s u b s t a n t i a l l y  m e t  w i t h  r e s p e c t  t o  t h e
t y p e  o f  u s e  a n d  i t s  d i m e n s i o n a l  f e a t u r e s :

1 .  T h e  u s e  w i l l  n o t  b e  a d v e r s e  t o  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,
s a f e t y  o r  w e l f a r e .

2 .  T h e  u s e  i s  n o t  i n c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  C i t y ' s
C o m p r e h e n s i v e  P l a n .

3 .  S t r e e t s ,  p e d e s t r i a n  f a c i l i t i e s ,  w a t e r ,  s e w e r  a n d
o t h e r  p u b l i c  i m p r o v e m e n t s  i n  t h e  a r e a  a r e  a d e q u a t e .

4 .  T h e  u s e  i s  c o m p a t i b l e  w i t h  e x i s t i n g  u s e s  i n  t h e
a r e a  a n d  o t h e r  a l l o w e d  u s e s  i n  t h e  d i s t r i c t  a n d  t h e  t y p e ,  b u l k ,
h e i g h t  a n d  l o c a t i o n  o f  a n y  b u i l d i n g s  o r  s t r u c t u r e s  i s  c o m p a t i b l e
w i t h  o t h e r  b u i l d i n g s ,  s t r u c t u r e s  a n d  t h e  c h a r a c t e r  o f  t h e  a r e a .

5 .  T h e  u s e  w i l l  n o t  h a v e  a n  a d v e r s e  e f f e c t  u p o n
o t h e r  p r o p e r t y  v a l u e s .

6 .  A d e q u a t e  o f f - s t r e e t  p a r k i n g  w i l l  b e  p r o v i d e d  f o r
t h e  u s e .

7 .  T h e  l o c a t i o n  o f  c u r b - c u t s  a n d  a c c e s s  t o  t h e
p r e m i s e s  w i l l  n o t  c r e a t e  t r a f f i c  h a z a r d s .

8 .  T h e  u s e  w i l l  n o t  g e n e r a t e  l i g h t ,  n o i s e ,  o d o r ,
v i b r a t i o n ,  o r  o t h e r  e f f e c t s  w h i c h  w o u l d  u n r e a s o n a b l y  i n t e r f e r e
w i t h  t h e  r e a s o n a b l e  e n j o y m e n t  o f  o t h e r  p r o p e r t y .

9 .  L a n d s c a p i n g  o f  t h e  g r o u n d s  a n d  a r c h i t e c t u r e  o f
a n y  b u i l d i n g s  w i l l  b e  r e a s o n a b l y  c o m p a t i b l e  w i t h  t h a t  e x i s t i n g
i n  t h e  n e i g h b o r h o o d .

1 0 .  A n y  o t h e r  c r i t e r i a  s p e c i f i e d  b y  o t h e r  C i t y
o r d i n a n c e s  o r  r e g u l a t i o n s  a r e  m e t .

B .  T h e  b u r d e n  s h a l l  b e  u p o n  t h e  a p p l i c a n t  t o  p r o v e  t h a t
t h e s e  r e q u i r e m e n t s  a r e  m e t .

C .  T h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a y  i m p o s e  c o n d i t i o n s  a s
n e c e s s a r y  t o  e n s u r e  t h a t  t h e  a b o v e  c r i t e r i a  a r e  m e t .

D .  A  u s e  a p p r o v e d  a s  a  “ u s e  s u b j e c t  t o  r e v i e w ”  u n d e r
p r i o r  o r d i n a n c e s  s h a l l  b e  t r e a t e d  a s  a  p r e v i o u s l y  a p p r o v e d
“ c o n d i t i o n a l  u s e ”  f o r  p u r p o s e s  o f  t h i s  C h a p t e r .  ( O r d .  4 ,  § 1 ,
1 9 9 9 )

1 7 . 0 4 . 2 6 0   C r i t e r i a  f o r  a p p r o v a l  o f  a  v a r i a n c e .

Att a c h m e nt C - P a g e 33 6



A .  T h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a y  a p p r o v e  a  v a r i a n c e  f r o m
t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  T i t l e  o t h e r  t h a n  t h e  u s e s  s p e c i f i e d  f o r
a n y  D i s t r i c t  o r  r e s t r i c t i o n s  o n  t h e  l o c a t i o n  o f  f a c t o r y  b u i l t
h o u s i n g  o n l y  i f  i t  d e t e r m i n e s  f o l l o w i n g  r e v i e w  p u r s u a n t  t o
S e c t i o n  1 7 . 0 4 . 2 9 0  t h a t  t h e  f o l l o w i n g  c r i t e r i a  a r e  s u b s t a n t i a l l y
m e t :

1 .  T h e  v a r i a n c e  w i l l  n o t  a d v e r s e l y  a f f e c t  t h e  p u b l i c
h e a l t h ,  s a f e t y  a n d  w e l f a r e .

2 .  U n u s u a l  p h y s i c a l  c i r c u m s t a n c e s  e x i s t ,  s u c h  a s
u n u s u a l  l o t  s i z e  o r  s h a p e ,  t o p o g r a p h y ,  o r  o t h e r  p h y s i c a l
c o n d i t i o n s  p e c u l i a r  t o  t h e  a f f e c t e d  p r o p e r t y  w h i c h  m a k e  i t
u n f e a s i b l e  t o  d e v e l o p  o r  u s e  t h e  p r o p e r t y  i n  c o n f o r m i t y  w i t h  t h e
p r o v i s i o n s  o f  t h i s  C h a p t e r  i n  q u e s t i o n .

3 .  T h e  u n u s u a l  c i r c u m s t a n c e s  h a v e  n o t  b e e n  c r e a t e d
a s  a  r e s u l t  o f  t h e  a c t i o n  o r  i n a c t i o n  o f  t h e  a p p l i c a n t s ,  o t h e r
p a r t i e s  i n  i n t e r e s t  w i t h  t h e  a p p l i c a n t ,  o r  t h e i r  p r e d e c e s s o r s  i n
i n t e r e s t .

4 .  T h e  v a r i a n c e  r e q u e s t e d  i s  t h e  m i n i m u m  v a r i a n c e
t h a t  w i l l  a f f o r d  r e l i e f  a n d  a l l o w  f o r  r e a s o n a b l e  u s e  o f  t h e
p r o p e r t y .

5 .  T h e  v a r i a n c e  w i l l  n o t  r e s u l t  i n  d e v e l o p m e n t
i n c o m p a t i b l e  w i t h  o t h e r  p r o p e r t y  o r  b u i l d i n g s  i n  t h e  a r e a ,  a n d
w i l l  n o t  a f f e c t  o r  i m p a i r  t h e  v a l u e  o r  u s e  o r  d e v e l o p m e n t  o f
o t h e r  p r o p e r t y .

B .  T h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a y  i m p o s e  c o n d i t i o n s  o f
a p p r o v a l  a s  n e c e s s a r y  t o  i n s u r e  t h a t  t h e  a b o v e  c r i t e r i a  a r e  m e t
i n c l u d i n g  l i m i t a t i o n s  o n  t h e  e f f e c t i v e  t e r m  o f  t h e  v a r i a n c e .

C .  T h e  C i t y  M a n a g e r  o r  d e s i g n e e  m a y  a p p r o v e d i  m i n i m u s
v a r i a n c e s  f r o m  t h e  d i m e n s i o n a l  r e q u i r e m e n t s  o f  S e c t i o n
1 7 . 0 4 . 2 2 0 ,  f e n c e  h e i g h t  r e q u i r e m e n t s ,  o f  S e c t i o n
1 7 . 0 4 . 2 4 0 ( B ) ( 1 ) ,  a n d  s i g n  h e i g h t  a n d  s i g n  a r e a  r e q u i r e m e n t s  o f
S e c t i o n  1 7 . 6 8  w h i c h  m e e t  t h e  f o l l o w i n g  c r i t e r i a :

1 .  T h e  v a r i a n c e  i s  u n n o t i c e a b l e  o f f  t h e  p r e m i s e s  o r
w o u l d  t a k e  a  s u r v e y  o r  m e a s u r e m e n t s  t o  d e t e c t ;

2 .  T h e  v a r i a n c e  i s  n o t  m o r e  t h a n  5 %  o f  t h e
a p p l i c a b l e  m e a s u r e m e n t ;  a n d

3 .  N o  p r a c t i c a l  a l t e r n a t i v e  e x i s t s .

D .     T h e  b u r d e n  s h a l l  b e  o n  t h e  a p p l i c a n t  t o  s h o w  t h a t  t h e
a p p l i c a b l e  c r i t e r i a  a r e  m e t .  ( O r d .  4 ,  § 1 ,  1 9 9 9 )
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l o c a t e d  u p o n  t h e  l o t  w i t h o u t  a  v a r i a n c e  t o  l o t  a r e a  s o  l o n g  a s
t h e  m i n i m u m  l o t  a r e a  p e r  u n i t  i s  m e t .

6 .  H o m e s  w i t h i n  a  l a w f u l  n o n c o n f o r m i n g  m o b i l e  h o m e
p a r k  m a y  b e  r e p l a c e d  b y  h o m e s  w h i c h  m e e t  r e q u i r e m e n t s  f o r  m o b i l e
h o m e s  l o c a t e d  i n  t h e  M H R  D i s t r i c t ,  w i t h o u t  r e g a r d  t o  p e r f o r m a n c e
s t a n d a r d s  f o r  s i d i n g ,  p e r m a n e n t  f o u n d a t i o n s ,  l e n g t h ,  w i d t h ,  o r
e a v e s  w h i c h  m a y  b e  o t h e r w i s e  a p p l i c a b l e  i n  t h e  z o n e  i n  q u e s t i o n .

D .  T h i s  S e c t i o n  s h a l l  n o t  a p p l y  t o  s i g n s .   N o n c o n f o r m i n g
s i g n s  s h a l l  b e  g o v e r n e d  b y  t h e  p r o v i s i o n s  o f  C h a p t e r  1 7 . 6 8 .
( O r d .  4 ,  § 1 ,  1 9 9 9 ;  O r d .  9 ,  § 1 4  &  1 5 ,  2 0 0 4 ;  O r d .  4 ,  2 0 2 2 )

1 7 . 0 4 . 2 9 0   R e v i e w  p r o c e d u r e .
A .  A l l  r e q u e s t s  f o r  a p p r o v a l  o f  a  c o n d i t i o n a l  u s e ,

v a r i a n c e ,  a  c h a n g e  i n  a  n o n - c o n f o r m i n g  u s e ,  o r  c h a n g e s  t o  t h e
Z o n i n g  M a p  ( r e z o n i n g )  o r  o t h e r  a c t i o n  w h i c h  i s  r e q u i r e d  t o  b e
r e v i e w e d  p u r s u a n t  t o  t h i s  S e c t i o n  b y  t h e s e  r e g u l a t i o n s  o r  o t h e r
C i t y  o r d i n a n c e s ,  s h a l l  b e  r e v i e w e d  b y  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n .

B .  T h e  a p p l i c a n t  r e q u e s t i n g  a p p r o v a l  o f  a  c o n d i t i o n a l
u s e ,  v a r i a n c e ,  c h a n g e  i n  a  n o n - c o n f o r m i n g  u s e ,  r e z o n i n g  o r  o t h e r
a c t i o n  s h a l l  s u b m i t  a n  a p p l i c a t i o n  u p o n  f o r m s  s u p p l i e d  b y  t h e
C i t y  a c c o m p a n i e d  b y  a n y  o t h e r  r e q u i r e d  i n f o r m a t i o n ,  i n c l u d i n g  a
s u r v e y  w h e n  n e c e s s a r y  f o r  c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  a p p l i c a t i o n .   A
s i n g l e  a p p l i c a t i o n  m a y  c o n t a i n  a  r e q u e s t  f o r  m o r e  t h a n  o n e
a c t i o n .   A p p l i c a t i o n  f e e s  s h a l l  b e  s e t  b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  a s
d e e m e d  a p p r o p r i a t e .   N o  f o r m a l  a p p l i c a t i o n  n e e d  b e  s u b m i t t e d  o r
f e e  p a i d  f o r  a n  a m e n d m e n t  t o  t h e  Z o n i n g  M a p  i n i t i a t e d  b y  t h e
C i t y  M a n a g e r ,  C i t y  C o u n c i l  o r  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n .

C .  A  h e a r i n g  s h a l l  b e  s e t  b e f o r e  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n
n o t  s o o n e r  t h a n  f o u r t e e n  d a y s  n o r  m o r e  t h a n  f i f t y  d a y s  a f t e r
r e c e i p t  b y  t h e  C i t y  o f  a  p r o p e r l y  c o m p l e t e d  a p p l i c a t i o n  f o r m  a n d
a l l  r e q u i r e d  f e e s  a n d  o t h e r  r e q u i r e d  i n f o r m a t i o n .

D .  N o t i c e  o f  t h e  h e a r i n g  s h a l l  b e  g i v e n  a s  f o l l o w s :
1 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  b e  a d v i s e d  o f  t h e  d a t e  s e t

f o r  t h e  h e a r i n g  a n d  s h a l l  b e  r e s p o n s i b l e  t o  p o s t  a  s i g n  o r  s i g n s
s u p p l i e d  b y  t h e  C i t y  u p o n  t h e  p r o p e r t y  a f f e c t e d ,  e a s i l y  l e g i b l e
f r o m  a b u t t i n g  s t r e e t s ,  w h i c h  b r i e f l y  d e s c r i b e s  t h e  r e q u e s t e d
a c t i o n  a n d  t h e  t i m e  a n d  l o c a t i o n  o f  t h e  h e a r i n g .   S u c h  s i g n
s h a l l  b e  m a i n t a i n e d  c o n t i n u o u s l y  f o r  a t  l e a s t  s e v e n  ( 7 )  d a y s
b e f o r e  t h e  h e a r i n g  a n d  u n t i l  f i n a l  a c t i o n  i s  t a k e n  b y  t h e
P l a n n i n g  C o m m i s s i o n .
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2 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  a l s o  c a u s e  a  n o t i c e  t o  b e
p u b l i s h e d  i n  a  l e g a l  n e w s p a p e r  a t  l e a s t  s e v e n  ( 7 )  d a y s  p r i o r  t o
t h e  h e a r i n g ,  w h i c h  d e s c r i b e s  t h e  a c t i o n  o r  a c t i o n s  r e q u e s t e d  a n d
t h e  p r o p e r t y  a f f e c t e d .   T h e  p r o p e r t y  s h a l l  b e  d e s c r i b e d  b y
s t r e e t  a d d r e s s ,  o r  r e l a t i o n s h i p  t o  a  s t r e e t ,  o t h e r  p r o p e r t y  w i t h
a n  a d d r e s s ,  o r  o t h e r  l a n d m a r k s ,  a n d  n o t  s o l e l y  b y  a  l e g a l
d e s c r i p t i o n .

3 .  T h e  a p p l i c a n t  s h a l l  e i t h e r  h a n d  d e l i v e r  o r
d e p o s i t  i n  t h e  U . S .  M a i l  a t  l e a s t  s e v e n  ( 7 )  d a y s  p r i o r  t o  t h e
h e a r i n g  a  c o p y  o f  t h e  a b o v e  n o t i c e  a d d r e s s e d  t o  t h e  o w n e r  o f
r e c o r d  o f  a n y  p r o p e r t y  i n s i d e  t h e  D e l t a  C i t y  l i m i t s  l o c a t e d
w i t h i n  o n e  h u n d r e d  f e e t  p l u s  t h e  w i d t h  o f  a n y  i n t e r v e n i n g  p u b l i c
r i g h t - o f - w a y  o f  t h e  p r o p e r t y  a f f e c t e d .

E .  A t  t h e  h e a r i n g  s c h e d u l e d ,  t h e  a p p l i c a n t  a n d  o t h e r
i n t e r e s t e d  p a r t i e s  m a y  a p p e a r  a n d  p r e s e n t  s u c h  e v i d e n c e  o r
t e s t i m o n y  a s  t h e y  m a y  d e s i r e .   A n y o n e  p r e s e n t i n g  e v i d e n c e  o r
t e s t i m o n y  s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  c r o s s - e x a m i n a t i o n  b y  o t h e r
i n t e r e s t e d  p a r t i e s ,  a l t h o u g h  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a y  l i m i t
t e s t i m o n y ,  e v i d e n c e ,  a n d  c r o s s - e x a m i n a t i o n  w h i c h  i s  m e r e l y
c u m u l a t i v e .   T h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  s h a l l  n o t  b e  r e q u i r e d  t o
f o l l o w  a n y  s e t  p r o c e d u r e  d u r i n g  t h e  h e a r i n g ,  n o r  t o  s t r i c t l y
f o l l o w  t h e  r u l e s  o f  e v i d e n c e  a s  a p p l i e d  b y  t h e  c o u r t s .   T h e
C h a i r  o f  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  s h a l l  m a k e  a l l  r u l i n g s  o n
a d m i s s i b i l i t y  o f  t e s t i m o n y  o r  e v i d e n c e .   T h e  h e a r i n g  s h a l l  b e
t a p e  r e c o r d e d  o r  o t h e r w i s e  r e c o r d e d .   T h e  a p p l i c a n t  o r  o t h e r
i n t e r e s t e d  p a r t y  m a y ,  i f  t h e y  d e s i r e ,  h a v e  t h e  h e a r i n g  r e c o r d e d
b y  a  c o u r t  r e p o r t e r  a t  t h e  a p p l i c a n t ' s  e x p e n s e .   T h e  h e a r i n g  m a y
b e  c o n t i n u e d  f r o m  t i m e  t o  t i m e  a s  n e c e s s a r y .   T h e  C i t y  M a n a g e r
o r  d e s i g n e e s  m a y  a p p e a r  a s  a  p a r t y  a t  t h e  h e a r i n g .   T h e  b u r d e n
i s  u p o n  t h e  a p p l i c a n t  i n  a l l  c a s e s  t o  e s t a b l i s h  t h a t  a l l
a p p l i c a b l e  c r i t e r i a  f o r  a n y  a c t i o n  a r e  m e t ,  i n c l u d i n g  p r o p e r
n o t i c e .

F .  T h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  s h a l l  a n n o u n c e  i t s  d e c i s i o n
w i t h i n  t h i r t y - t w o  ( 3 2 )  d a y s  o f  t h e  c o m p l e t i o n  o f  t h e  h e a r i n g .
I t  s h a l l  n o t  b e  n e c e s s a r y  f o r  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  t o  p r o v i d e
w r i t t e n  f i n d i n g s  o r  c o n c l u s i o n s ,  e x c e p t  u p o n  r e q u e s t  o f  t h e
a p p l i c a n t  o r  o t h e r  p a r t y  a p p e a r i n g  o r  p a r t i c i p a t i n g  i n  t h e
h e a r i n g .

G .  T h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  m a y  a p p r o v e  t h e  r e q u e s t e d
a c t i o n  o n l y  u p o n  f i n d i n g  t h a t  a l l  a p p l i c a b l e  c r i t e r i a  a n d
r e q u i r e m e n t s  o f  t h e s e  r e g u l a t i o n s  o r  o t h e r  C i t y  o r d i n a n c e s  h a v e
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b e e n  m e t .   I f  i t  d e t e r m i n e s  t h a t  s u c h  c r i t e r i a  h a v e  n o t  b e e n
m e t ,  t h e  a p p l i c a t i o n  s h a l l  b e  d e n i e d .   T h e  a p p l i c a t i o n  m a y  b e
g r a n t e d  u p o n  c o n d i t i o n s  o r  l i m i t a t i o n s  w h i c h  t h e  P l a n n i n g
C o m m i s s i o n  d e t e r m i n e s  a r e  n e c e s s a r y  i n  o r d e r  t o  i n s u r e  t h a t  t h e
a p p l i c a b l e  c r i t e r i a  a r e  m e t .   S u c h  c o n d i t i o n s  o r  l i m i t a t i o n s
s h a l l  b e  p r o v i d e d  t o  t h e  a p p l i c a n t  a n d  i n t e r e s t e d  p a r t i e s  i n
w r i t i n g  a s  p a r t  o f  t h e  d e c i s i o n .

H .    D e c i s i o n s  b y  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n

1 . T h e P l a n n i n g C o m m i s s i o n ' s d e c i s i o n w i t h r e s p e c t t o
r e q u e s t s f o r c h a n g e s t o t h e Z o n i n g M a p s h a l l b e s u b m i t t e d t o t h e
C i t y C o u n c i l a s a r e c o m m e n d a t i o n . T h e C o u n c i l m a y w i t h o u t
f u r t h e r r e v i e w i m p l e m e n t s u c h r e c o m m e n d e d c h a n g e b y a d o p t i o n o f
a r e z o n i n g o r d i n a n c e o r t a k e n o a c t i o n i f n o c h a n g e i s
r e c o m m e n d e d , u n l e s s a n a p p e a l i s f i l e d a s s e t o u t b e l o w , o r i t
m a y d e c i d e i n i t s d i s c r e t i o n t o h e a r t h e m a t t e r d e n o v o a s s e t
o u t  i n  S u b s e c t i o n  ( 3 )  b e l o w .

2 .  T h e P l a n n i n g C o m m i s s i o n ’ s d e c i s i o n w i t h r e s p e c t
t o a n a p p l i c a t i o n f o r a p p r o v a l o f a c o n d i t i o n a l u s e p e r m i t f o r
a n y M e d i c a l M a r i j u a n a F a c i l i t y s h a l l b e s u b m i t t e d t o t h e C i t y
C o u n c i l a s a r e c o m m e n d a t i o n , w h i c h s h a l l b e c o n s i d e r e d b y t h e
C i t y C o u n c i l a t a n o t i c e d p u b l i c h e a r i n g t o b e s c h e d u l e d a t t h e
s a m e C i t y C o u n c i l m e e t i n g a s t h e p u b l i c h e a r i n g f o r a M e d i c a l
M a r i j u a n a L i c e n s e f o r t h e s u b j e c t p r o p e r t y i n a c c o r d a n c e w i t h
C h a p t e r  5 . 2 2  o f  t h e  C i t y  C o d e .

3 . T h e P l a n n i n g C o m m i s s i o n ' s d e c i s i o n w i t h r e s p e c t t o
o t h e r a p p l i c a t i o n s s h a l l b e f i n a l u n l e s s a n a p p e a l i s f i l e d a s
s e t  o u t  b e l o w .

4 . A n a p p e a l o f a n y d e c i s i o n o f t h e P l a n n i n g
C o m m i s s i o n m a y b e f i l e d w i t h t h e C i t y C l e r k w i t h i n 5 d a y s o f t h e
d a t e o f i t s d e c i s i o n b y t h e C i t y M a n a g e r , t h e a p p l i c a n t o r a n y
i n t e r e s t e d p e r s o n a p p e a r i n g a t t h e h e a r i n g . T h e C o u n c i l s h a l l
t h e r e a f t e r d e c i d e t h e m a t t e r d e n o v o b y h o l d i n g a n e w h e a r i n g
s u b s t a n t i a l l y i n c o n f o r m i t y w i t h t h e p r o c e d u r e s o f t h i s s e c t i o n ,
o r b y r e v i e w o f t h e t a p e - r e c o r d i n g o r t r a n s c r i p t a n d r e c o r d o f
t h e h e a r i n g b e f o r e t h e P l a n n i n g C o m m i s s i o n , a s C o u n c i l
d e t e r m i n e s  i n  i t s  d i s c r e t i o n .

I .  U p o n  t h e  f i l i n g  o f  a n  a p p e a l  o r  r e q u e s t  f o r  r e v i e w  i n
t h e  c o u r t s ,  t h e  C i t y  s h a l l  c a u s e  a  t r a n s c r i p t  o f  t h e  t a p e
r e c o r d i n g  o f  t h e  h e a r i n g  t o  b e  m a d e  a n d  c e r t i f i e d  t o  t h e  c o u r t ,
a n d  t h e  p a r t y  f i l i n g  s u c h  a p p e a l  o r  s u c h  r e v i e w  s h a l l  p a y  t h e
C i t y  t h e  r e a s o n a b l e  c o s t  i n c u r r e d  i n  p r o d u c i n g  s u c h  t r a n s c r i p t ,
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u n l e s s  s u c h  p a r t y  h a s  a  t r a n s c r i p t  p r o d u c e d  b y  a  c o u r t  r e p o r t e r
a t  s u c h  p a r t y ’ s  e x p e n s e .  ( O r d .  4 ,  § 1 ,  1 9 9 9 ;  O r d .  1 7 ,  § 8 ,  2 0 1 8 )

1 7 . 0 4 . 3 0 0   E n f o r c e m e n t  a n d  a d m i n i s t r a t i o n .
A .  T h e  C i t y  M a n a g e r  s h a l l  b e  r e s p o n s i b l e  f o r  t h e

i n t e r p r e t a t i o n ,  a d m i n i s t r a t i o n  a n d  e n f o r c e m e n t  o f  t h e  p r o v i s i o n s
o f  t h e  C h a p t e r ,  a s  a m e n d e d ,  t h e  O f f i c i a l  Z o n i n g  M a p ,  a s  a m e n d e d ,
a n d  o f  a n y  d e c i s i o n s  e n t e r e d  b y  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  o r  t h e
C i t y  C o u n c i l  p u r s u a n t  t o  t h e  C h a p t e r .

B .  N o  b u i l d i n g  p e r m i t ,  o c c u p a n c y  p e r m i t ,  o r  o t h e r  p e r m i t
o r  l i c e n s e  s h a l l  b e  i s s u e d ,  n o r  s h a l l  a n y  a c t i o n  b e  t a k e n  o r
a l l o w e d  b y  t h e  C i t y  w h i c h  i s  n o t  i n  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e
p r o v i s i o n s  o f  t h e s e  z o n i n g  r e g u l a t i o n s ,  a n d  a n y  d e c i s i o n  i s s u e d
b y  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  o r  C i t y  C o u n c i l  p u r s u a n t  t o  t h i s
C h a p t e r .

C .  W h e n e v e r  c o n v e n i e n t  t o  m a k e  a n  i n s p e c t i o n  t o  e n f o r c e
a n y  o f  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h e s e  z o n i n g  r e g u l a t i o n s ,  o r  a n y
p r o v i s i o n  o f  a  d e c i s i o n  e n t e r e d  b y  t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  o r
t h e  C i t y  C o u n c i l  p u r s u a n t  t o  t h i s  C h a p t e r ,  o r  w h e n e v e r  t h e r e  i s
r e a s o n a b l e  c a u s e  t o  b e l i e v e  t h a t  a  v i o l a t i o n  o f  a n y  p r o v i s i o n  o f
t h e s e  z o n i n g  r e g u l a t i o n s ,  o r  a n y  d e c i s i o n  i s s u e d  b y  t h e  P l a n n i n g
C o m m i s s i o n  o r  C i t y  C o u n c i l  p u r s u a n t  t o  t h i s  C h a p t e r ,  e x i s t s ,  t h e
C i t y  M a n a g e r  o r  a n  a u t h o r i z e d  r e p r e s e n t a t i v e  s h a l l  h a v e  t h e
r i g h t  t o  e n t e r  u p o n  s u c h  b u i l d i n g  o r  p r e m i s e s  a t  a l l  r e a s o n a b l e
t i m e s  f o r  p u r p o s e s  o f  i n s p e c t i o n  o r  t o  p e r f o r m  a n y  o t h e r  d u t y
i m p o s e d  b y  t h i s  C h a p t e r .   P r i o r  t o  e n t r y  t h e y  s h a l l  i d e n t i f y
t h e m s e l v e s  a n d  r e q u e s t  p e r m i s s i o n  t o  e n t e r  f r o m  t h e  o c c u p a n t  o r
p e r s o n  i n  c h a r g e  o f  t h e  p r e m i s e s  i f  t h e y  c a n  b e  f o u n d  b y
r e a s o n a b l e  e f f o r t s .   I f  e n t r y  i s  r e f u s e d ,  t h e  C i t y  M a n a g e r  o r  a n
a u t h o r i z e d  r e p r e s e n t a t i v e  s h a l l  h a v e  r e c o u r s e  t o  a n y  r e m e d y
p r o v i d e d  b y  l a w  t o  s e c u r e  e n t r y .

D .  T h e  C i t y  m a y  m a i n t a i n  a n  a c t i o n  i n  a  c o u r t  o f
c o m p e t e n t  j u r i s d i c t i o n  t o  e n j o i n  a n y  v i o l a t i o n  o f  t h e s e  z o n i n g
r e g u l a t i o n s  o r  o f  a n y  d e c i s i o n  e n t e r e d  b y  t h e  P l a n n i n g
C o m m i s s i o n  o r  C i t y  C o u n c i l  p u r s u a n t  t o  t h i s  C h a p t e r .

E .  I t  s h a l l  b e  u n l a w f u l  t o  v i o l a t e  a n y  o f  t h e  p r o v i s i o n s
o f  t h e s e  z o n i n g  r e g u l a t i o n s ,  o r  t h e  t e r m s  o f  a n y  d e c i s i o n
e n t e r e d  b y  t h e  C i t y  C o u n c i l  o r  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n  p u r s u a n t  t o
t h i s  C h a p t e r .   A n y  p e r s o n  c o n v i c t e d  o f  s u c h  a  v i o l a t i o n  m a y  b e
p u n i s h e d  b y  a  f i n e a n d / o r  i m p r i s o n m e n t  i n  a c c o r d a n c e w i t h
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A r e g ul ar m e eti n g of t h e Cit y of D elt a Pl a n ni n g C o m missi o n w as h el d o n M o n d a y, N o v e m b er 6, 
2 0 2 3 at 6: 3 0 p m i n t h e Cit y C o u n cil C h a m b ers of Cit y H all at 3 6 0 M ai n Str e et, D elt a, C ol or a d o.  
S ai d m e eti n g w as p ost e d i n a c c or d a n c e wit h t h e S u ns hi n e L a w.   
 
P R E S E N T: S us a n W el k- V al d e z, C h air; F a y M at h e ws, Vi c e- C h air; C e cili a T af o y a, C o m missi o n er; 
R o n al d W hit e, C o m missi o n er; K ati e B o w ers , C o m missi o n er; T o n y R o m er o, C o m missi o n er; J o e 
Gill m a n, C o m m u nit y D e v el o p m e nt M a n a g er; Li n ds a y R e e d, Pl a n ni n g a n d B uil di n g T e c h ni ci a n; 
R ai ni Ott, C o ntr a ct Pl a n n er; Mi c h a el M ar k us, Cit y Pl a n n er  
  
A B S E N T:  G er al d R o b erts; C o m missi o n er 
 
A.  C H A N G E S T O T H E A G E N D A 
 
T h er e w er e n o c h a n g es t o t h e a g e n d a.  
 
B. MI N U T E S 
 
A m oti o n w as m a d e b y Vi c e- C h air M at h e ws, s e c o n d e d b y C o m missi o n er T af o y a t o a p pr o v e t h e 
mi n ut es of t h e Pl a n ni n g C o m missi o n m e eti n g h el d o n O ct o b er 9 t h, 2 0 2 3 as writt e n.  All v ot e d y es.  
M oti o n p ass e d.  
 
C. CI TI Z E N C O M M E N T S 
 
N o n e. 
 
D. P U B LI C H E A RI N G - S O P E R- W A N G F E N C E H EI G H T V A RI A N C E 
 
Vi c e- C h air M at h e ws r e c us e d hi ms elf fr o m t h e P u bli c H e ari n g. 
 
C h air  W el k- V al d e z  o p e n e d  t h e  p u bli c  h e ari n g  f or a p pr o v al  of  a  V ari a n c e  of  t w o  f e et  t o  t h e 
m a xi m u m  f e n c e  h ei g ht  i n  t h e  A- 1  A gri c ult ur al  Z o ni n g  Distri ct  t o  all o w  a n  ei g ht-f o ot  f e n c e  as 
a p pli e d b y M att h e w C. S o p er a n d I- C h u ( S ar a h) W a n g.  
 

F or f ull St aff R e p ort, pl e as e s e e t h e Pl a n ni n g C o m missi o n P a c k et 
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St aff R e p o rt a n d R e c o m m e n d ati o ns 
J o e  Gill m a n,  C o m m u nit y  D e v el o p m e nt  M a n a g er, r e vi e w e d  t h e  st aff  r ep ort  wit h  t h e  Pl a n ni n g 
C o m missi o n. 
C o m missi o n er W hit e q u esti o n e d t h e pr o p erti es l o w e r el e v ati o n a n d t h e pr o c ess of c h a n gi n g t h e 
c o d e t o all o w a n ei g ht-f o ot f e n c e. 
M a n a g er  Gill m a n  e x pl ai n e d  t h e  pr es e n c e  of  t h e l o w er  el e v ati o n  a n d  t h e  r e as o ns  b e hi n d  t h e 
m a xi m u m si x-f o ot f e n c e. 
T h er e w as dis c ussi o n o n wi n d l o a d, t y p e of f e n c e a n d t h e r e q uir e d b uil di n g p er mit a n d r e vi e w. 
 
A p pli c a nt P r es e nt ati o n 
M att S o p er, 1 0 H arti g Dr, e x pl ai n e d t h e r e as o ns b e hi n d t h e r e q u est e d v ari a n c e b ei n g pri v a c y a n d 
t o pr ot e ct t h e pr o p ert y fr o m t h e d e er p o p ul ati o n. 
T h e  a p pli c a nt  distri b ut e d  p a c k ets  t o  C o m missi o n ers  w hi c h  h a v e  b e e n  e nt er e d  i nt o  t h e  r e c or d. 
T h er e w as dis c ussi o n o n t h e t y p e of f e n c e, t h e c h a n g e  i n gr a d e, t h e q u alit y of f e n c e a n d t h e li n e of 
si g ht. T h er e w as f urt h er dis c ussi o n o n s et b a c ks. M a n a g er Gill m a n st at e d t h e f e n c e d esi g n will b e 
p er cit y st a n d ar ds a n d s et b a c k r e q uir e m e nts. 
 
N o P u bli c C o m m e nt 
 
P u bli c H e a ri n g Cl os e d b y C h ai r W el k- V al d e z 
 
Pl a n ni n g C o m missi o n Dis c ussi o n a n d D e cisi o n 
 
C o m missi o n er B o w ers v oi c e d c o n c er n a b o ut s af et y b ut t h at h as b e e n a d dr ess e d. 
C o m missi o n er W hit e v oi c e d c o n c er n a b o ut est a blis hi n g a pr e c e d e nt a n d h o w it m a y aff e ct t h e l o o k 
of H arti g Dr. 
C h air W el k- V al d e z st at e d s h e is di s missi n g t h e pri v a c y as p e ct b ut c o n c er n e d wit h est h eti c a n d 
s etti n g a pr e c e d e nt. 
C o m missi o n er R o m er o v oi c e d s af et y c o n c er ns at t h e i nt ers e cti o n a n d wi n d l o a d.  
 
A  m oti o n  w as  m a d e  b y  C o m missi o n er  W hit e,  s e c o n d e d  b y  C h air  W el k- V al d e z  t o  r e c o m m e n d 
a p pr o v al of a v ari a n c e t o all o w a n ei g ht-f o ot f e n c e o nl y al o n g H arti g Dr.  All v ot e d y es.  M oti o n 
p ass e d. 
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E. P U B LI C M E E TI N G - J U S TI N W E T F L O O D P R O O FI N G V A RI A N C E 
 
C h air  W el k- V al d e z  o p e n e d  t h e  p u bli c  m e eti n g  f or a p pr o v al  of  a  v ari a n c e  fr o m  pr o visi o ns  i n 
C h a pt er 1 5. 5 6 of t h e M u ni ci p al C o d e, Fl o o d D a m a g e  Pr e v e nti o n, t o all o w w et fl o o d pr o ofi n g f or 
a 9 7 5-s q u ar e-f o ot e n cl os e d p orti o n of a d et a c h e d a c c ess or y str u ct ur e us e d f or v e hi cl e p ar ki n g a n d 
st or a g e. 

F or f ull St aff R e p ort, pl e as e s e e t h e Pl a n ni n g C o m missi o n P a c k et 
 
 
St aff R e p o rt a n d R e c o m m e n d ati o ns 
R ai ni Ott, C o ntr a ct Pl a n n er, r e vi e w e d t h e st aff r e p ort wit h t h e Pl a n ni n g C o m missi o n. 
 
T h er e w as q u esti o n o n t h e d efi niti o n of e x c e pti o n al h ar ds hi p a n d h o w t h e st or a g e of h a z ar d o us 
m at eri als is e nf or c e d. Dis c ussi o n w as m a d e o n t h e o pti o n of a c o n diti o n o n t h e d e e d a n d r e vi e wi n g 
it wit h t h e Cit y Att or n e y. 
 
A p pli c a nt P r es e nt ati o n 
K e vi n J usti n, 1 5 5 1 G 9 6 L a n e, c o m m e nt e d o n t h e e x c ell e nt j o b t h e st aff di d o n dis c ussi n g fl o o d 
v e nts a n d e x pl ai n e d t h e h ar ds h i p of r aisi n g t h e g ar a g e. 
T h er e w as di s c ussi o n o n t h e si z e of t h e l ot a n d w h at is st or e d i nsi d e t h e g ar a g e. 
 
N o P u bli c C o m m e nt 
 
P u bli c H e a ri n g Cl os e d b y C h ai r W el k- V al d e z 
 
Pl a n ni n g C o m missi o n Dis c ussi o n a n d D e cisi o n 
 
T h er e w as di s c ussi o n o n t h e st or a g e of h a z ar d o us m at eri als a n d w h at cl assifi es as a h a z ar d o us 
m at eri al.  C o m m e nt  w as  m a d e  of  t h e  iss u e  b ei n g t h e  g ar a g e  is  i n  a  fl o o d pl ai n  a n d  wit h  F E M A 
u p d ati n g t h e fl o o d i ns ur a n c e r at e m a p pi n g, t h er e will b e m or e c as es. Q u esti o ns w er e as k e d o n w h at 
a h a z ar d o us st or a g e c o nt ai n er is r el a ti n g t o q u a ntiti es a n d r e g ul ati o ns.  
 
A m oti o n w as m a d e b y Vi c e- C h air M at h e ws, s e c o n d e d b y C o m missi o n er B o w ers t o r e c o m m e n d 
a p pr o v al of t h e J usti n V ari a n c e t o Cit y C o u n cil. 
 
C o m missi o n er W hit e s u g g est e d a r e c or d e d c o n d iti o n o n t h e st or a g e of h a z ar d o us m at eri als. 

Att a c h m e nt D - P a g e 34 4



 
 

 

 
 
 
T h e  m oti o n  w as  r est at e d  b y  Vi c e- C h air  M at h e w s  a n d  m o v e d  t o  a p pr o v e  t h e  J usti n  Fl o o d pl ai n 
V ari a n c e wit h t h e c o n diti o n t h at h a z ar d o us m at eri al s ar e n ot st or e d i n t h e str u ct ur e a n d t h at it b e 
r e c or d e d  wit h  t h e  pr o p ert y.  T h er e  w as  cl arifi c ati o n  o n  t h e  m oti o n  a n d  c o n diti o n.  M oti o n  w as 
s e c o n d e d b y C o m missi o n er W hit e. M or e dis c ussi o n w as m a d e o n st at e st a n d ar ds. All v ot e d y es, 
m oti o n p ass e d. 
 
F. C O M MI S SI O N E R C O M M E N T S 
C o m missi o n er B o w ers c o m m e nt e d o n t h e gr e at j o b t h e cit y di d wit h Tri c k or Tr e at, t h at P h as e 2 
of M ai n Str e et is l o o ki n g gr e at a n d t h e r a m ps o n a n d off t h e b y p ass. 
C o m missi o n er W hit e dis c uss e d t h e pr o p ert y o n Cr a wf or d A v e a n d a n u p d at e o n Mr. R o b erts. 
C h air W el k- V al d e z c o m m e nt e d o n M ai n Str e et. 
Vi c e- C h air M at h e ws dis c uss e d his visit wit h Mr . R o b erts a n d als o c o m m e nt e d o n t h e Cr a wf or d 
pr o p ert y. 
C o m missi o n er R o m er o h a d n o c o m m e nt. 
C o m missi o n er T af o y a c o m m e nt e d o n t h e gr e at j o b t h e cit y is d oi n g. 
 
 
G. S T A F F C O M M E N T S 
M a n a g er Gill m a n i ntr o d u c e d t h e Cit y’s n e w Pl a n n e r, Mi k e M ar k us a n d t h e p ur p os e of Pr o p ositi o n 
1 2 3 a n d u p c o mi n g gr a nts. It w as st at e d t h e Cit y i nt e n d s t o a p pl y f or gr a nt f u n di n g t o a ut o m at e 
pr o c ess es i n t h e B uil di n g a n d Pl a n ni n g D e p art m e nt.  
 
 
H. A D J O U R N M E N T 
 
A m oti o n w as m a d e b y C o m missi o n er W hit e, s e c o n d e d b y C o m missi o n er T af o y a t o a dj o ur n t h e 
r e g ul ar  Pl a n ni n g  C o m missi o n  m e eti n g.    All  v ot e d  y es.    M oti o n  p ass e d.    T h e  m e eti n g  w a s 
a dj o ur n e d at 7: 4 8 p m wit h  n o f urt h er a cti o n t a k e n. 
 
 
 

         
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

       Li n ds a y R e e d 
Pl a n ni n g a n d B uil di n g T e c h ni ci a n 
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T o:    Cit y of D elt a Cit y C o u n cil  

Fr o m:    J o e Gill m a n, C o m m u nit y D e v el o p m e nt M a n a g er; Mi k e M ar k us, Cit y Pl a n n er; a n d R ai ni Ott, C o ntr a ct Cit y   

                             Pl a n n er                                    

D at e:    F e br u ar y 6, 2 0 2 4  

S u bj e ct:  D el ta Ri v er w al k Pl a n n e d U nit D e v el o p m e nt ( P U D) S k et c h Pl a n  

 

R e q u e st S u m m ar y  
T h e s u bj e ct r e q u est is f or a p pr o v al of a S k et c h Pl a n f or a n e w r esi d e nti al Pl a n n e d U nit D e v el o p m e nt ( P U D) s u b di visi o n t o 
di vi d e f o ur e xisti n g p ar c el s t ot ali n g a p pr o xi m at el y 3 8 a cr es i nt o  t hr e e a cr es f or c o m m er ci al l a n d us es a n d 1 5 4 r esi d e nti al 
l ots, e a c h a b o ut 2, 5 0 0 t o 5, 8 0 0 s q u ar e f e et  i n ar e a, i n a d diti o n t o e xt e n di n g G u n nis o n Ri v er Dri v e a n d pr o vi di n g a l m o st 17 
a cr es  of  o p e n s p a c e ( Att a c h m e nt A). A d e vi ati o n t o t h e st a n d ar d r o a d ri g ht -of -w a y a n d p a v e m e nt wi dt h s is als o i n cl u d e d 
a s p art of t h e r e q u est.  T h e s u bj e ct pr o p erti es ar e a d dr es s e d a s 5 1 9 a n d 5 9 5 St at e Hi g h w a y 9 2 ( S H 9 2) a n d i n cl u d e As s es s or 
A c c o u nt N o s. R 0 1 4 0 3 8, R 0 1 1 6 3 6, R 0 2 3 6 8 5, a n d R 0 2 1 5 7 9; t h e y ar e l o c at e d o n t h e n ort h si d e of S H 9 2 e a st of t h e t er mi n u s 
of  Ut e  Str e et  ( Fi g ur e  1).  T h e  r e q u est  is  s u b mitt e d  b y  pr o p ert y  o w n er  a n d  d e v el o p er,  R a n c h  a n d  F ar m  R es o ur c es  
M a n a g e m e nt, L L C, a n d t h eir r e pr es e nt ati v e, T y J o h ns o n, wit h K a art Pl a n ni n g ( “ A p pli c a nt ”).  
 
B a s e d o n r e vi e w of t h e S k et c h Pl a n a n d P U D crit eri a u n d er S e cti o ns 1 6. 0 4. 0 5 0( C) a n d 1 6. 0 5. 0 5 0, r es p e cti v el y, it a p p e ar s 
t h e s u bj e ct r e q u est is g e n er all y c a p a bl e of m e eti n g t h e crit eri a f or a p pr o v al; h o w e v er, t h e A p pli c a nt h a s c h o s e n t o d el a y 
pr o vi di n g a n u m b er of d et ails u ntil Pr eli mi n ar y Pl at. St aff a n d t h e Cit y of D elt a Pl a n ni n g C o m mis si o n r e c o m m e n d t h e Cit y 
C o u n cil c ar ef ull y c o nsi d er a p pr o v al of t h e D elt a Ri v er w al k P U D S k et c h Pl a n.   

Fi g ur e 1 : A eri al of S u bj e ct Pr o p erti es ( O utli n e d i n Y ell o w ) a n d S urr o u n di n g Ar e a 
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B a c k gr o u n d I nf or m ati o n  
T h e A p pli c a nt h a s e x pr es s e d a d esir e t o r oll t h e S k et c h Pl a n st a g e of s u b di vi si o n r e vi e w i nt o t h e f oll o wi n g st a g e of 
Pr eli mi n ar y Pl at, c o m bi ni n g t h e t w o i n a n eff ort t o r e d u c e t ot al r e vi e w ti m e. O v er all, st aff fi n ds t h at t h e D elt a Ri v er w al k 
P U D is c a p a bl e of m e eti n g t h e S k et c h Pl a n, a n d s u bs e q u e ntl y t h e Pr eli mi n ar y Pl at crit eri a, b ut o nl y wit h a si g nifi c a nt 
a m o u nt of w or k a n d c o o p er ati o n fr o m t h e A p pli c a nt t o pr o vi d e m or e d et ails a n d t o m a k e r e visi o ns t h at f ull y a d dr es s 
o utst a n di n g c o n c er ns ( s e e Crit eri a R e vi e w s e cti o n b el o w).   
 

R e vi e w Pr o c e d ur e  
T h e  r e vi e w  pr o c e d ur e  f or  S k et c h  Pl a n  is  o utli n e d  u n d er  S e cti o n  1 6. 0 4. 0 5 0( C)  a n d  r e q uir es  r e vi e w  b y  t h e  Pl a n ni n g  
C o m mis si o n a n d  Cit y  C o u n cil  at r e g ul arl y  s c h e d ul e d  m e eti n gs .  S k et c h  Pl a n  f or  a  P U D  s u b di vi si o n,  w hi c h  pr o p o s e s  
si g nifi c a nt m at eri al d e vi ati o ns fr o m t h e st a n d ar d r e q uir e m e nts, is als o r e vi e w e d p ur s u a nt t o S e cti o n 1 6. 0 5. 0 5 0 . Us e t h es e 
li n ks t o vi e w C h a pt er 1 6. 0 4, S u b di visi o ns  a n d C h a pt er 1 6. 0 5, Pl a n n e d U nit D e v el o p m e nt , i n t h eir e ntir et y. 
 
R ef err al A g e n c y C o m m e nts  
As p art of t h e r e vi e w pr o c e d ur e f or a S k et c h Pl a n, Cit y d e p art m e nts a n d di vi si o ns, a s w ell a s r el e v a nt e xt er n al a g e n ci es 
ar e pr o vi d e d a n o p p ort u nit y t o r e vi e w a n d c o m m e nt o n t h e r e q u est. I n t his c a s e, e xt er n al r ef err als w er e s e nt t o t h e 
f oll o wi n g: U S Fis h & Wil dlif e S er vi c e ( U S F W S); U S Ar m y C or ps of E n gi n e er s ( U S A C E); U S P o st al S er vi c e ( U S P S); C ol or a d o 
D e p art m e nt of Tr a ns p ort ati o n ( C D O T); C ol or a d o P ar ks & Wil dlif e ( C P W); C ol or a d o W at er C o ns er v ati o n B o ar d ( C W C B); 
U ni o n P a cifi c R ailr o a d ( U P R R); Bl a c k Hills E n er g y; B o n a Fi d e Dit c h; D elt a C o u nt y S c h o ol Distri ct; D elt a C o u nt y, i n cl u di n g 
t h e  S h eriff's  Offi c e  – E m er g e n c y  M a n a g e m e nt  ( O E M),  Pl a n ni n g  a n d  C o m m u nit y  D e v el o p m e nt  D e p art m e nt  ( P C D),  
G e o gr a p hi c I nf or m ati o n S y st e ms D e p art m e nt ( GI S), a n d H e alt h D e p art m e nt – E n vir o n m e nt al H e alt h S er vi c es ( E H); a n d 
D elt a C o u nt y Fir e Pr ot e cti o n Distri ct # 1 ( F P D) .  
 
C o pi es of all r es p o ns es r e c ei v e d ar e pr o vi d e d i n t h e Pl a n ni n g C o m mis si o n p a c k ets fr o m t h e D e c e m b er 4, 2 0 2 3 , a n d J a n u ar y 
8, 2 0 2 4 , m e eti n gs. R es p o n s es r e c ei v e d wit h c o m m e nts of si g nifi c a n c e ar e s u m m ari z e d b el o w . 
 

▪ C W C B ,  D elt a  C o u nt y  O E M,  a n d  Cit y  P oli c e  D e p art m e nt: E x pr es s e d  c o n c er ns  r e g ar di n g  n e w  r esi d e nti al  
d e v el o p m e nt wit hi n t h e 1 % a n n u al c h a n c e fl o o d pl ai n ( Z o n e A E).   

▪ B o n a Fi d e Dit c h:  T h e d e v el o p m e nt m ust n ot i nt erf er e wit h e xi sti n g dit c h i nfr a str u ct ur e a n d f e n ci n g m ust b e 
i nst all e d f or s af et y w h er e v er t h er e is p u bli c a c c es s al o n g t h e o p e n c a n al. 

▪ Cit y E n gi n e er a n d Cit y Fir e Offi ci al : T h er e ar e c o n c er ns a b o ut a d e q u at e a c c es s f or e m er g e n c y v e hi cl es a n d Cit y 
s er vi c es t hr o u g h o ut t h e d e v el o p m e nt wit h t h e r e q u est e d d e vi ati o n t o str e et wi dt h.  N o r e s p o ns e w a s  r e c ei v e d 
fr o m t h e F P D. 

▪ C D O T:  T h e d e v el o p m e nt m ust c o nf or m t o t h e A c c es s C o ntr ol Pl a n a n d g e n er all y d o es a s r e vi s e d. I n a d diti o n, a 
tr affi c st u d y a n d A c c es s P er mits will b e r e q uir e d.  

▪ U P R R:   M u st a p pl y f or a n e w cr o s si n g a gr e e m e nt t o alt er or u p gr a d e t h e e xisti n g pri v at e i n d ustr y cr o s si n g.  
▪ C P W:   N o c o n c er ns at t his ti m e wit h t h e q u art er -mil e b uff er pr o vi d e d ar o u n d t h e a cti v e o s pr e y n est.  
▪ U S A C E:   T h e pl a n s h o ul d d eli n e at e a q u ati c r es o ur c es  a n d e v al u at e a r a n g e of alt er n ati v es t h at a v oi d a n d mi ni mi z e 

i m p a cts t o w etl a n ds, str e a ms, or ot h er w at er s of t h e U S.  U n a v oi d a bl e l o s s es r es ulti n g fr o m t h e pr oj e ct m a y r e q uir e 
miti g ati o n pl a ns.  
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P u bli c N oti c e & C o m m e nts  
P u bli c n oti c e of t h e Cit y C o u n cil  m e eti n g f or S k et c h Pl a n r e vi e w is r e q uir e d t o b e p o st e d o n t h e s u bj e ct pr o p erti es at l e a st 
s e v e n d a y s pri or  t h e pr e c ed i n g Pl a n ni n g C o m mis si o n m e eti n g. F or t h e s u bj e ct r e q u est, t h e p u bli c n oti c e si g n w a s p o st e d 
a s of  N o v e m b er 2 2 , 2 0 2 3. I n a d diti o n, n oti c e w a s pr o vi d e d a s a n a g e n d a it e m f or t h e F e br u ar y 6, 2 0 2 4, Cit y C o u n ci l 
m e eti n g.  
 
All p u bli c n oti ci n g r e q uir e m e nts h a v e b e e n m et f or t h e s u bj e ct r e q u est. As of p u bli c ati o n of t his st aff r e p ort,  z e ro  p u bli c 
c o m m e nts w er e r e c ei v e d. 
 

Crit eri a R e vi e w  
P er S e cti o n 1 6. 0 5. 0 5 0( A), r e vi e w of a P U D  f oll o w s t h e t y pi c al s u b di visi o n pr o c e d ur e, st arti n g wit h S k et c h Pl a n r e vi e w 
p ur s u a nt t o S e cti o n 1 6. 0 4. 0 5 0( C). A d diti o n al crit eri a u n d er S e cti o n 1 6. 0 5. 0 5 0 als o a p pli es t o P U D s a n d m ust b e m et f or 
a p pr o v al of s u c h a S k et c h Pl a n r e q u est. O v er all, st aff fi n ds t h at  t h e r e q u est is c a p a bl e of m e eti n g t h e r e vi e w crit eri a u n d er 
S e cti o ns 1 6. 0 4. 0 5 0( C) a n d 1 6. 0 5. 0 5 0, b ut o nl y if m or e d et ail e d i nf or m ati o n is pr o vi d e d a n d r e visi o ns ar e m a d e t o f ull y 
a d dr es s o utst a n di n g c o n c er ns. A c o m pl et e a n al ysis of t h e r e vi e w crit eri a i s pr o vi d e d i n  t h e D e c e m b er 4, 2 0 2 3, Pl a n ni n g 
C o m mis si o n p a c k et.  
 
1 6. 0 4. 0 5 0( C)( 1): Mi ni m u m S k et c h Pl a n Crit eri a  
A S k et c h Pl a n is r e vi e w e d c o nsi d eri n g t h e f oll o wi n g at a mi ni m u m:  ( a) C o nf or m a n c e wit h t h e C o m pr e h e nsi v e Pl a n a n d 
z o ni n g r e g ul ati o ns; ( b) R el ati o ns hi p of d e v el o p m e nt t o t o p o gr a p h y, s oils, dr ai n a g e, fl o o di n g, p ot e nti al n at ur al h a z ar d ar e a s 
a n d ot h er p h ysi c al c h ar a ct eristi cs; ( c) A v ail a bilit y of w at er, m e a n s of s e w a g e c oll e cti o n a n d tr e at m e nt, a c c ess a n d ot h er 
utiliti es a n d s er vi c es; a n d ( d) C o m p ati bilit y wit h t h e n at ur al a n d b uilt e n vir o n m e nts, wil dlif e, v e g et ati o n a n d u ni q u e n at ur al 
f e at ur es.  
 
T h e l a y o ut a n d pl a n n e d us es wit hi n t h e P U D  S k et c h Pl a n  g e n er all y c o nf or m t o t h e g o als a n d p oli ci es of t h e C o m pr e h e nsi v e 
Pl a n, w hi c h i d e ntifi es a n e xt e nsi o n of G u n nis o n Ri v er Dri v e , e n c o ur a g es a di v er sit y of h o usi n g t y p es , a n d c o nt e m pl at es a 
mi x of c o m m er ci al , hi g h d e nsit y r esi d e nti al , a n d o p e n s p a c e us e s  o n t h e s u bj e ct pr o p erti e s  i n t h e f ut ur e. T h e pl a n  is als o  
i n g e n er al c o nf or m a n c e wit h t h e z o ni n g r e g ul ati o ns, a n d e xisti n g utiliti es a n d s er vi c es ar e a v ail a bl e a n d c a n b e i m pr o v e d 
a n d e xt e n d e d t o pr o vi d e a d e q u at e c a p a citi es f or t h e  pr o p o s e d  d e v el o p m e nt . H o w e v er, t h e P U D S k et c h Pl a n d o es n ot f ull y 
a d dr es s a c c e s s c o n c er ns or a p pr o pri at el y c o nsi d er all c urr e nt sit e c o n diti o ns a n d p ot e nti al h a z ar ds a n d, a s a r es ult, it i s 
u n cl e ar if t h e pl a n will b e c o m p ati bl e wit h t h e n at ur al a n d b uilt e n vir o n m e nts.  
 
T h er e  ar e  si g nifi c a nt  c o n c er ns r e g ar di n g  r esi d e nti al  d e v el o p m e nt  wit hi n  t h e  fl o o d pl ai n a n d a b o ut  i nt er n al  tr affi c  
cir c ul ati o n f or e m er g e n c y v e hi cl es a n d ot h er s er vi c e s wit h t h e r e d u c e d ri g ht -of -w a y a n d p a v e m e nt wi dt hs r e q u est e d b y 
t h e  A p pli c a nt. B e y o n d t h e  t hr e at  of  fl o o d  d a m a g e,  t h er e  ar e  c o n c er n s  a b o ut  h o w  st or m w at er  r u n off  will  b e  
a c c o m m o d at e d  a m o n g  t h e  d e ns el y  p a c k e d  u nits  a s  w ell  a s   th e  fi n a n ci al  b ur d e ns p o s e d  b y  m a n d at or y  i ns ur a n c e  
r e q uir e m e nts a n d stri ct f e d er al, st at e, a n d l o c al st a n d ar ds f or c o nstr u cti o n  i n t h e fl o o d pl ai n. At Pr eli mi n ar y Pl at, t h e 
A p pli c a nt m u st s u b mit d et ail e d e n gi n e eri n g dr a wi n gs t o d e m o nstr at e h o w t h es e o utst a n di n g i s s u es will b e a d dr es s e d.  
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1 6. 0 5. 0 5 0( A): P U D Crit eri a   
T h e crit eri a f or P U D s , i n s u m m ar y, c o nsists of: I d e ntif yi n g a nti ci p at e d l a n d u s es a n d t h e t y p es, si z es, a n d l o c ati o ns of 
e xisti n g a n d f ut ur e d e v el o p m e nt ( crit eri a 1, 3, a n d 5); pr o vi di n g l a n ds c a pi n g a n d r es er v ati o n of c o m m o n o p e n s p a c e ar e a s 
( 2  a n d  6);  pr o vi di n g  f or  a p pr o pri at e  tr affi c  cir c ul ati o n  a n d  off-str e et  p ar ki n g  a n d  l o a di n g  ( 4);  d es cri bi n g  t h e  o v er all  
c h ar a ct er a n d o bj e cti v es f or t h e d e v el o p m e nt ( 8); a n d pr o vi di n g ot h er d et ails a b o ut t h e d e v el o p m e nt pl a n.  
 
T h e S k et c h Pl a n a n d s u p p orti n g m at eri als i d e ntif y t h e P U D a s c o nt ai ni n g 1 6. 7 3 a cr es of p u bli c or pri v at e o p e n s p a c e, 1 5 4 
a p pr o xi m at el y 2, 5 0 0 - t o 5, 8 0 0-s q u ar e -fo o t l ots f or si n gl e-f a mil y att a c h e d a n d d et a c h e d u nits , a n d a b o ut t hr e e a cr es of 
c o m m er ci al l a n d us es c o n sist e nt wit h t h e B -3 Z o ni n g Distri ct al o n g S H 9 2 . N o d et ails w er e pr o vi d e d a b o ut w hi c h s p e cifi c 
c o m m er ci al us es w o ul d b e all o w e d , a n d B-3 all o w s a wi d e v ari et y, i n cl u di n g r et ail, r esi d e nti al, a n d li g ht i n d ustri al.  I n 
a d diti o n, l a n d s c a p e b uff er s ar e pr o vi d e d  o n t h e e a st a n d w est b o u n d ari es  t o h el p s e p ar at e pr o p o s e d r esi d e nti al us es fr o m 
e xisti n g c o m m er ci al a n d i n d ustri al us e s . E xi sti n g str u ct ur es ar e t o b e r e m o v e d a n d t h e t y pi c al l ot l a y o ut pr o vi d e d b y t h e 
A p pli c a nt s h o w s h o w e a c h u nit a n d r e q uir e d o n -sit e p ar ki n g will b e a c c o m m o d at e d.  H o w e v er, t h e o utst a n di n g c o n c er ns 
d es cri b e d u n d er t h e Mi ni m u m S k et c h Pl a n Crit eri a a b o v e  m ust b e a d dr es s e d d uri n g Pr eli mi n ar y Pl at r e vi e w.    
 

Pl a n ni n g C o m mi s si o n  R e vi e w  
D e c e m b er 2 0 2 3 M e eti n g  
At t h e m e eti n g o n D e c e m b er 4, 2 0 2 3, t h e Cit y of D elt a Pl a n ni n g C o m mis si o n h e ar d pr es e nt ati o ns fr o m Cit y st aff a n d t h e 
A p pli c a nt, off er e d a n o p p ort u nit y f or p u bli c c o m m e nt ( n o n e w a s pr o vi d e d), t h e n, f oll o wi n g s o m e Pl a n ni n g C o m mis si o n er 
c o m m e nts, d e ci d e d t o t a bl e t h e r e q u est t o c o nti n u e dis c us si o n at t h e J a n u ar y 8, 2 0 2 4, m e eti n g. ( Us e t his li n k t o t h e 
D e c e m b er 4, 2 0 2 3, st aff r e p ort p a c k et  t o r e vi e w t h e pr e vi o usl y pr es e nt e d a p pli c ati o n m at eri als, r ef err al c o m m e nts, a n d 
st aff a n al y sis a n d r e c o m m e n d ati o n.) T h e C o m mis si o n r e q u est e d t h at t h e A p pli c a nt pr o vi d e a n u p d at e d pl a n r es p o nsi v e 
t o t h eir f e e d b a c k o n t h e pr o p o s al, i n cl u di n g a d dr es si n g: e m er g e n c y a c c es s a n d p ar ki n g c o n c er ns i n r el ati o n t h e r e q u est e d 
d e vi ati o n t o str e et wi dt h; q u esti o ns a b o ut t h e a d e q u a c y of t h e s m all l ot si z es pr o p o s e d; c o n c er ns a b o ut c urr e nt a n d f ut ur e 
p ot e nti al fl o o d ris k; l a c k of p ar ks a n d o p e n s p a c e i nt eri or t o t h e d e ns e d e v el o p m e nt; a n d pr o vi di n g f or c o m m er ci al us es 
a n d m or e b uff eri n g al o n g t h e hi g h w a y a n d r ailr o a d.  
 
J an u ar y 2 0 2 4 M e eti n g  
At t h e Pl a n ni n g C o m mis si o n m e eti n g o n J a n u ar y 8, 2 0 2 4,  t h e A p pli c a nt pr o vi d e d a n u p d at e d pl a n pr o p o si n g c o m m er ci al 
l a n d  us es  c o nsist e nt  wit h  t h e  B-3  Z o ni n g  Distri ct  al o n g  t h e  hi g h w a y  w h er e  o p e n  s p a c e  w a s  pr e vi o usl y  s h o w n.  T h e 
C o m mis si o n a s k e d q u esti o ns a n d pr o vi d e d a n o p p ort u nit y f or p u bli c c o m m e nt  o n t h e u p d at e d pl a n, b ut n o m e m b er s of 
t h e  p u bli c  s p o k e. T h e n  t h e C o m mis si o n  dis c us s e d  t h e  r e q u e st  a n d  n ot e d  c o n c er ns  r e g ar di n g  t h e o w n er s hi p  a n d  
m ai nt e n a n c e of o p e n s p a c e, d e nsit y i nt eri or t o t h e d e v el o p m e nt, a n d o n -str e et p ar ki n g.  
 
A m oti o n w a s m a d e a n d  s e c o n d e d t o  a d o pt Cit y of  D elt a Pl a n ni n g C o m mis si o n R es ol uti o n # 1, 2 0 2 4 r e c o m m e n di n g 
c o n diti o n al a p pr o v al of t h e r e q u est t o Cit y C o u n cil ( Att a c h m e nt B). T h e m oti o n p a s s e d wit h a v ot e of f o ur m e m b er s i n 
f a v or a n d  t w o m e m b er s a g ai nst; o n e m e m b er  w a s  a bs e nt. A d diti o n al i nf or m ati o n is pr o vi d e d i n t h e st aff r e p ort a n d 
att a c h m e nts t h er et o fr o m t h e J a n u ar y 8, 2 0 2 4, Pl a n ni n g C o m mis si o n m e eti n g. 
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R e c o m m e n d ati o n  
St aff a n d t h e Cit y of D elt a Pl a n ni n g C o m mis si o n r e c o m m e n d t h at t h e Cit y C o u n cil c ar ef ull y c o nsi d er a p pr o v al of t h e S k et c h 
Pl a n r e q u est , s u bj e ct t o t h e c o n diti o ns s et f ort h i n Cit y of D elt a Pl a n ni n g C o m mi s si o n R es ol uti o n # 1, 2 0 2 4 : 
 

1.  A p pli c a nt s h o ul d m ai nt ai n o w n er s hi p a n d r es p o nsi bilit y f or t h e o p e n s p a c e i n li e u of d e di c ati o n t o t h e Cit y;  
2.  Br e a k u p t h e d e nsit y i nt eri or t o t h e d e v el o p m e nt wit h ot h er l a n d us es; a n d  
3.  I n cl u d e a n alt er n ati v e p ar ki n g pr o p o s al f or t h e pl a n t h at r e m o v es o n-str e et p ar ki n g i n f a v or of dis p er s e d p ar ki n g 

ar e a s.  
 

Att a c h m e nt s 
A – U p d at e d A p pli c ati o n M at eri als  
B – Cit y of D elt a Pl a n ni n g C o m mi s si o n R es ol uti o n # 1, 2 0 2 4  
 

5 0
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D elt a Ri v er w al k

P U D S k et c h Pl a n

Pr oj e ct N arr ati v e

Pr oj e ct D e s cri pti o n
T h e pr oj e ct sit e c o n si st s of f o ur ( 4) s e p ar at e p ar c el s t h at c o m bi n e d ar e a p pr o xi m at el y 3 8 a cr e s

i n si z e. T h e c urr e nt c o n c e pt a n d l a y o ut f or t h e s k et c h pl a n i n cl u d e s 1 5 4 r e si d e nti al l ot s ( 4

d u/ a c). L a n d will b e d e di c at e d t o t h e Cit y f or a r e cr e ati o n tr ail a n d o p e n s p a c e al o n g t h e

n ort h er n, s o ut h er n, e a st er n, a n d w e st er n b o u n d ari e s of t h e d e v el o p m e nt.

P h a si n g
T h e d e v el o p m e nt will b e b uilt i n m ulti pl e p h a s e s. It i s c urr e ntl y n ot d et er mi n e d h o w m a n y

p h a s e s t h e pr oj e ct will b e b uilt i n a n d t hi s l ar g el y d e p e n d s o n w h at t h e m ar k et c a n b e ar.

H o w e v er, t h e fir st p h a s e of t h e pr oj e ct will c o n si st of n o m or e t h a n 3 0 r e si d e nti al l ot s. T hi s will

all o w t h e d e v el o p er t o pr o v e t h e c o n c e pt a n d it will al s o all o w t h e d e si g n t e a m ti m e t o o bt ai n

n e c e s s ar y a c c e s s p er mit s wit h C D O T a n d t h e r ailr o a d w hi c h ar e n e e d e d t o p er mit a r e q uir e d

s e c o n d ar y a c c e s s.

Utiliti e s
T h e pr oj e ct will b e s er v e d b y all r e q uir e d utiliti e s. A n a n al y si s of s urr o u n di n g utiliti e s h a s

r e v e al e d e xi sti n g w at er a n d s e w er li n e s i n Ut e St. a n d a n e xi sti n g lift st ati o n wit h a d e pt h of

a p pr o xi m at el y 2 2’ l o c at e d at t h e N W c or n er of 6 5 0 N M ai n St. S e w er will b e e xt e n d e d fr o m Ut e

St. t o s er v e t h e d e v el o p m e nt a n d will gr a vit y f e e d t o t h e e xi sti n g lift st ati o n. T h er e i s c urr e ntl y a n

8” st u b off t h e lift st ati o n t o t h e e a st t h at w a s pr e vi o u sl y i n st all e d t o s er v e f ut ur e d e v el o p m e nt

t h at t hi s d e v el o p m e nt will c o n n e ct t o. T h e e xi sti n g w at er li n e i n Ut e St. will b e e xt e n d e d t o s er v e

t h e d e v el o p m e nt a n d will l o o p t o t h e e xi sti n g w at er li n e i n H W Y 5 0, n e ar t h e lift st ati o n. T h e

w at er li n e m a y al s o l o o p i nt o t h e f ut ur e w at er li n e i n H W Y 9 2 t h at i s c urr e ntl y pl a n n e d b y t h e

Cit y. T h e d e v el o p er h a s a n e xi sti n g utilit y e a s e m e nt f or hi s b e n efit l o c at e d a cr o s s 6 5 0 N M ai n

St. w hi c h will all o w w at er a n d s e w er c o n n e cti o n s t o t h e w e st.

A c c e s s a n d C o n n e cti vit y
A c c e s s h a s b e e n pr o vi d e d o n t h e s k et c h pl a n b a s e d o n C D O Ts a c c e s s c o ntr ol pl a n f or H W Y 5 0

a n d H W Y 9 2. A c c e s s t o t h e d e v el o p m e nt i s pr o vi d e d b y Ut e St. t o t h e w e st a n d H W Y 9 2 t o t h e

s o ut h. T h e d e v el o p m e nt pl a n s t o d e di c at e R O W f or f ut ur e b uil d of G u n ni s o n Ri v er Dr. o n 6 5 0 N

M ai n St. C D O T a n d t h e r ailr o a d h a v e b ot h b e e n e n g a g e d t o i niti at e t h e pr o c e s s t o o bt ai n a n

a c c e s s p er mit f or t h e d e v el o p m e nt.
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O p e n S p a c e
A p pr o xi m at el y 1 9. 7 6 a cr e s will b e s et a si d e f or o p e n s p a c e, w hi c h a c c o u nt s f or 5 2 % of t h e

o v er all pr oj e ct sit e. T hi s will li k el y b e a c o m bi n ati o n of d e di c at e d l a n d t o t h e Cit y f or t h e u s e of a

r e cr e ati o n tr ail a n d pri v at el y d e v el o p e d o p e n s p a c e. A n y pri v at el y d e v el o p e d o p e n s p a c e w o ul d

b e o w n e d a n d m ai nt ai n e d b y t h e H O A. O p e n s p a c e i s c urr e ntl y d e si g n at e d al o n g t h e w e st er n

a n d n ort h er n b o u n d ari e s of t h e d e v el o p m e nt, s er vi n g a s a b uff er b et w e e n r e si d e nti al

d e v el o p m e nt, t h e ri v er, a n d n ei g h b ori n g pr o p ert y.

Pr o p o s e d L a n d U s e s
Pr o p o s e d l a n d u s e s f or t h e d e v el o p m e nt ar e li mit e d t o si n gl e-f a mil y r e si d e nti al - b ot h d et a c h e d

a n d att a c h e d. C urr e ntl y, si n gl e-f a mil y d et a c h e d r e si d e nti al h o u si n g i s pl a n n e d f or t h e m aj orit y of

t h e d e v el o p m e nt. T h e h o m e s ar e pl a n n e d t o b e 1, 2 0 0 s q. ft. wit h 2 b e dr o o m s a n d 2. 5

b at hr o o m s. T hi s i s s u bj e ct t o c h a n g e d e p e n di n g o n m ar k et c o n diti o n s. Li st e d b el o w ar e

pr o p o s e d di m e n si o n al st a n d ar d s f or t h e d e v el o p m e nt.

● Mi ni m u m L ot Si z e: 2, 5 0 0 s q. ft.

● M a xi m u m h ei g ht: 3 0 f e et

● Mi ni m u m S et b a c k s

○ Fr o nt: 2 0 f e et

○ Si d e: 5 f e et

○ R e ar: 1 0 f e et

All l ot s will h a v e 2 off- str e et p ar ki n g s p a c e s. B el o w i s a n e x hi bit t h at di s pl a y s a st a n d ar d l ot wit h

a dr aft h o m e f o ot pri nt
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T y pi c al L ot L a y o ut
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2, 5 0 0 S F

2, 5 0 0 S F

2, 5 0 0 S F

2, 5 0 0 S F

2, 5 0 0 S F

2, 5 0 0 S F

2, 6 3 1 S F
F L O O D W A Y

2, 8 7 4 S F

2, 5 0 0 S F

1 0 0 Y R

2, 5 0 0 S F2, 5 0 0 S F2, 5 0 0 S F2, 9 0 0 S F

2, 5 4 8 S F

O P E N S P A C E / D E T E N TI O N

2, 5 0 0 S F

2, 5 0 0 S F

2, 5 0 0 S F

3, 6 7 8 S F

2, 5 0 0 S F 2, 5 0 0 S F 2, 5 0 0 S F 2, 5 0 0 S F 2, 5 0 0 S F 2, 5 0 0 S F

2, 5 0 0 S F2, 5 0 0 S F2, 5 0 0 S F2, 5 0 0 S F2, 5 0 0 S F2, 5 0 0 S F

2, 9 0 0 S F

2, 9 5 7 S F
2, 9 5 7 S F

2, 9 0 0 S F

3, 1 4 9 S F

2, 5 7 2 S F4, 1 3 6 S F

G U
N NI

S
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V E

R

G U N NI S
O N RI V E R D R.

H
W Y 9

2

H
W Y

 

2, 8 9 0 S F

2, 5 0 0 S F

3, 1 4 9 S F

2, 5 5 0 S F

2, 5 5 0 S F

2, 5 5 0 S F

2, 5 5 0 S F

2, 5 5 0 S F

2, 5 5 0 S F

2, 5 5 0 S F

2, 5 5 0 S F

2, 5 5 0 S F

2, 5 5 0 S F

2, 6 8 6 S F

2, 6 8 6 S F

2, 5 9 9 S F

2, 5 9 9 S F

2, 5 9 9 S F

2, 5 9 9 S F

2, 5 9 9 S F

2, 5 9 9 S F

2, 5 9 9 S F

2, 5 9 9 S F

2, 5 9 9 S F

2, 5 9 9 S F

2, 5 9 9 S F

2, 5 9 9 S F

2, 5 9 9 S F

2, 5 9 9 S F
3, 1 4 9 S F

3, 1 4 9 S F

3, 1 4 9 S F

3, 1 4 9 S F

2, 5 5 0 S F

2, 5 5 0 S F

2, 5 5 0 S F

2, 5 5 0 S F

2, 5 5 0 S F

2, 5 5 0 S F

2, 5 5 0 S F

2, 5 5 0 S F

2, 5 5 0 S F

2, 5 5 0 S F

2, 6 8 6 S F

2, 6 8 6 S F

2, 5 9 9 S F

2, 5 9 9 S F

2, 5 9 9 S F
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 D at e:   F e br u ar y 6, 2 0 2 4  
T o:    M a y or, Cit y C o u n cil  
Fr o m:   R o d M y ers, Fl e et/ F a ciliti es M a n a g er  
C c:   El ys e A c k er m a n -C ass el b err y, Cit y M a n a g er  
S u bj e ct:            C o n si d er ati o n of P ur c h as e f or 2 0 2 4 B u d g et e d E q ui p m e nt & V e hi cl es  

 

R e c o m m e n d ati o n:  
St aff is r e c o m m e n di n g t h e p ur c h as e of t h e 2 0 2 4 b u d g et e d e q ui p m e nt & v e hi cl es a n d o n e n o n -
b u d g et e d v e hi cl e d u e t o t h e v e hi cl e b ei n g t ot al e d i n a v e hi cl e a c ci d e nt. S e e att a c h e d s pr e a d s h e et 
f or bi d r e s ult s a n d st aff r e c o m m e n d ati o n s o n p ur c h as es.    
 
B a c k gr o u n d:  
D u e t o s u p pl y c h ai n iss u es t h e r e pl a c e m e nt of t h e fl e et h as f all e n b e hi n d . T h e list of e q ui p m e nt a n d 
v e hi cl es is q uit e l ar g e. T h e d eli v er y ti m es o n v e hi cl es still v ar y  fr o m 2-1 2 m o nt h s d e p e n di n g o n t h e 
t y p e of e q ui p m e nt or v e hi cl e. T h e i n cl u d e d s pr e a d s h e et h as t h e i nf or m ati o n o n t h e pr o p os e d fl e et 
r e pl a c e m e nt. List e d b el o w ar e st aff r e c o m m e n d ati o n s o n e q ui p m e nt a n d v e hi cl e p ur c h asi n g. 
R e c o m m e n d ati o n s o n w h at v e n d or t o u s e is b as e d o n w h et h er t h e y ar e a l o c al a ut h oriz e d v e n d or or 
a n o n -l o c al a ut h ori z e d v en d or t h at will s u p pl y p art s, s er vi c e a n d s u p p ort i n a r e a s o n a bl e a m o u nt of 
ti m e.  E xt e n d e d w arr a nti es ar e a n o pti o n a n d ar e i n cl u d e d i n t h e pri c es b el o w.  
 

      V e hi cl e s  
●  ( 1) 3/ 4 t o n 4 x 4 Cr e w c a b pi c k u p. H ell m a n M ot ors of D elt a ( F or d) -$ 5 1, 0 0 0. 0 0 + $ 3 9 8 5. 0 0 = 

$ 5 4, 9 8 5. 0 0. B u d g et $ 5 3, 0 0 0. 0 0.  
 

●   ( 3) 3/ 4 t o n 4 x 4 pi c k u p. H ell m a n M ot ors of D elt a ( F or d) - $ 4 7, 0 0 0. 0 0 e a + $ 3 9 8 5. 0 0 = 
$ 5 0, 9 8 5. 0 0 e a. T ot al $  1 5 2, 9 5 5. 0 0. B u d g et $ 5 0, 0 0 0. 0 0 e a.  f or a t ot al $ 1 5 0, 0 0 0. 0 0   

 
●   ( 1) 1 t o n 4 x 4 pi c k u p H ell m a n M ot ors of D elt a ( F or d)- $ 4 8 , 5 0 0 e a.  + $ 3 9 8 5. 0 0 = $ 5 2, 4 8 5. 0 0 

+ $ 9, 0 0 0. 0 0 s n o w pl o w = $ 6 1, 4 8 5. 0 0. B u d g et $ 6 2, 0 0 0. 0 0.  
 

●  ( 1) 1 t o n 4 x 4 pi c k u p H ell m a n M ot ors of D elt a ( F or d) - $ 4 8, 5 0 0 e a.  + $ 3 9 8 5. 0 0 = $ 5 2, 4 8 5. 0 0. 
N ot b u d g et e d ( v e hi cl e a c ci d e nt r e pl a c e m e nt. A p pr o xi m at e $ 2 0, 0 0 0. 0 0 s ettl e m e nt fr o m 
ins ur a n c e)   

 
●  ( 1) 1 ½ t o n 4 x 4 C a b & C h assi s Tr u c k H ell m a n M ot ors of D elt a ( F or d) -. ( 1) Tr u c k c ost & 

5 4, 5 0 0. 0 0 + $ 3 9 8 5. 0 0 = $ 5 8 4 8 5. 0 0 + $ 1 4 , 0 0 0. 0 0 c o ntr a ct or b e d = $ 7 1, 4 8 5. 0 0. B u d g et e d 
$ 7 4, 0 0 0. 0 0  

 
●  ( 1) 1 5 P ass e n g er v a n H ell m a n M ot ors of D elt a ( F or d) -$ 5 7, 0 0 0. 0 0 + 3 9 8 5. 0 0 $ 6 0, 9 8 5. 0 0. 

B u d g et e d $ 5 5, 0 0 0. 0 0.  
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P atr ol S e d a n - o nl y o n e bi d w as r e c ei v e d a n d it w a s fr o m a v e n d or i n C ol or a d o S pri n gs t h at a p p e ar e d 
t o b e a br o k er a n d is n ot a n a ut h ori z e d d e al er f or t h e v e hi cl e t h at w as bi d o n. St aff’s r e c o m m e n d ati o n 
w o ul d b e t o r e bi d t h e p atr ol u nit s w h e n pri ci n g o p e n s b a c k u p i n J u n e or J ul y or s e ar c h t hr o u g h t h e 
C ol or a d o st at e bi d t o s e e if t h er e ar e a n y a v ail a bl e.   
 
 
            

                                                                       E q ui p m e nt  
●  ( 1) Utilit y tr a ct or - W est er n I m pl e m e nt of M o ntr os e ( K u b ot a) - $ 3 3, 0 5 1. 7 6  

 
●  ( 1) P ull b e hi n d r o u g h  m o w er - C ol or a d o G olf & T urf of Littl et o n C o ( L ast e c ) - $ 2 8, 8 9 9. 9 9.  

$ 8 0, 0 0 0. 0 0 w as b u d g et e d f or a d esi g n at e d r o u g h m o w er at t h e g olf c o urs e. St aff w e nt wit h a 
m ulti -u s e dir e cti o n w h er e t h e tr a ct or c a n b e utili z e d f or diff er e nt u s es. T h e t ot al f or t h e 
m o w er/tr a ct or c o m b o -$ 6 1, 9 5 1. 7 5   

 
●  ( 1)2 0 0 g all o n s pr a y er P ot esti o Br ot h er s of P ar k er C o (J o h n D e er e) - $ 2 2, 3 8 2. 7 6 - 

B u d g et -$ 8 8, 0 0 0. 0 0 ( p ur c h as e d a g o o d u s e d p o w er u nit f or  $ 1 7, 1 5 0. 0 0 i n 2 0 2 3. T ot al f or 
s pr a y er p o w er u nit a n d s pr a y er $ 3 9, 5 3 2. 7 6.  

 
 
 
C o st t o Cit y:  
 
T h e c ost t o t h e Cit y w o ul d b e  
 
V e hi cl es: $ 4 5 5 , 3 8 0. 0 0   
 
E q ui p m e nt: $ 8 4, 3 3 4 .5 1  
 

 
A cti o n t o b e t a k e n if a p pr o v e d:  
 
If a p pr o v e d st aff w o ul d s u b mit t h e pr o p er p a p er w or k f or si g n at ur e s t o t h e Cit y M a n a g er a n d 
Fi n a n c e D e p art m e nt a n d t h e n or d er t h e e q ui p m e nt a n d v e hi cl es.    
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A B C D E F G H I J K M O P

M a k e M o d el Qt y

V e n d or & l o c ati o n V e hi cl e B u d g et Bi d a m o u nt

E xt e n d e d 

w arr a nt y o pti o n s

W arr a nt y 

c o st

T ot al wit h 

e xt e n d e d 

w arr a nt y  

E sti m at e d 

a c c e s s ori e c o st T ot al

3 / 4 T o n Cr e w  C a b 4 

x 4 Pi c k u p $ 5 3, 0 0 0. 0 0

H ell m a n M ot ors/ D elt a, C o F or d F 2 5 0 S u p er d ut y

3/ 4 t o n 4 x 4 C C 

Pi c k u p 1 $ 5 1, 0 0 0. 0 0 8 yr 7 5, 0 0 0 mil e $ 3, 9 8 5. 0 0 $ 5 4, 9 8 5. 0 0 N/ A $ 5 4, 9 8 5. 0 0

B o z art h C h e vr ol et/ L o n e Tr e e, C O C h e vr ol et Si v er a d o 2 5 0 0

3/ 4 t o n 4 x 4 C C 

Pi c k u p 1 $ 5 2, 7 8 6. 0 0 8 yr 1 6 0, 0 0 0 mil e $ 4, 9 2 1. 0 0 $ 5 7, 7 0 7. 0 0 N/ A $ 5 7, 7 0 7. 0 0

Bl a c k R o s e  C ol or a d o S pri n gs ( N ot a n a ut h ori z e d d e al er)? ?

3/ 4 t o n 4 x 4 C C 

Pi c k u p 1 $ 6 1, 0 0 0. 0 0 N o i nf o ? ? N/ A $ 6 1, 0 0 0. 0 0

3 / 4 t o n 4 x 4 pi c k u p $ 5 0 0 0 0. 0 0 e a

Vi ct or y M ot ors/ Cr ai g, C o D o d g e R a m 2 5 0 0 Tr a d es m a n 3/ 4 t o n 4 x 4 pi c k u p 3 $ 4 5, 4 0 0. 0 0 e a 7 yr 7 5, 0 0 0 mil e $ 3, 9 9 5. 0 0 $ 1 4 8, 1 8 5. 0 0 N/ A $ 1 4 8, 1 8 5. 0 0

H ell m a n M ot ors/ D elt a, C o F or d F 2 5 0 S u p er d ut y 3/ 4 t o n 4 x 4 pi c k u p 3 $ 4 7, 0 0 0. 0 0 e a 8 yr 7 5, 0 0 0 mil e $ 3, 9 8 5. 0 0 $ 1 5 2, 9 9 5. 0 0 N/ A $ 1 5 2, 9 5 5. 0 0

M o ntr o s e F or d Ni ss a n / M o ntr o s e C o F or d F 2 5 0 S u p er d ut y 3/ 4 t o n 4 x 4 pi c k u p 3 $ 4 8, 5 5 6. 0 0 e a N o i nf o ? ? N/ A

1 T o n 4 x 4 pi c k u p 

w / S n o w pl o w $ 6 2 0 0 0. 0 0 e a  

Vi ct or y M ot ors/ Cr ai g, C o D o d g e R a m 3 5 0 0 Tr a d es m a n 2 $ 4 6 3 0 0. 0 0 e a 7 yr 7 5, 0 0 0 mil e $ 3, 9 9 5. 0 0 $ 1 0 0, 5 9 0. 0 0 $ 9 0 0 0. 0 0 ( 1)

$ 5 9 2 9 2. 0 0 w/ pl o w ,     

$ 5 0, 2 9 5. 0 0

H ell m a n M ot ors/ D elt a, C o - 1 w/s n o w pl o w, 1 wit h o utF or d F 3 5 0 S u p er d ut y 2 $ 4 8 5 0 0. 0 0 e a 8 yr 7 5, 0 0 0 mil e $ 3, 9 8 5. 0 0 $ 1 0 4, 9 7 0. 0 0 $ 9 0 0 0. 0 0 ( 1)

$ 6 1 4 8 5. 0 0 w/ pl o w,  

$ 5 2 4 8 5. 0 0

B o z art h C h e vr ol et/ L o n e Tr e e, C O C h e vr ol et Si v er a d o 3 5 0 0 2 $ 5 3 5 4 4. 0 0 e a 8 yr 1 6 0, 0 0 0 mil e $ 4, 9 2 1. 0 0 $ 1 1 6, 9 3 5. 0 0 $ 9 0 0 0. 0 0 ( 1)

$ 6 7, 4 6 5. 0 0 w/ pl o w,  

$ 5 8 4 6 5. 0 0

1 1 / 2 t o n C a b & 

C h a s si s w / B e d $ 7 4, 0 0 0. 0 0 

H ell m a n M ot ors/ D elt a, C o F or d F 4 5 0 S u p er d ut y 1 $ 5 4, 5 0 0. 0 0 8 yr 7 5, 0 0 0 mil e $ 3, 9 8 5. 0 0 $ 5 8, 4 8 5. 0 0 $ 1 4, 0 0 0. 0 0 $ 7 2, 4 8 5. 0 0

M o ntr o s e F or d Ni ss a n / M o ntr o s e C o F or d F 4 5 0 S u p er d ut y 1 $ 5 6, 7 3 6. 0 0 N o i nf o ? ? $ 1 3, 0 0 0. 0 0

Vi ct or y M ot ors/ Cr ai g, C o D o d g e R a m 4 5 0 0 1 $ 5 7, 3 0 0. 0 0 7 yr 7 5, 0 0 0 mil e $ 3, 9 9 5. 0 0 $ 6 1, 2 9 5. 0 0 $ 1 3, 0 0 0. 0 0 $ 7 4, 2 9 5. 0 0

P a s s e n g er V a n $ 5 5, 0 0 0. 0 0 N o i nf o ? ?

M o ntr o s e F or d Ni ss a n / M o ntr o s e C o F or d Tr a n sit 1 $ 5 6, 6 7 2. 0 0 N o i nf o ? ? N/ A

H ell m a n M ot ors/ D elt a, C o F or d Tr a n sit 1 $ 5 7, 0 0 0. 0 0 8 yr 7 5, 0 0 0 mil e $ 3, 9 8 5. 0 0 $ 6 0, 9 8 5. 0 0 N/ A $ 6 0, 9 8 5. 0 0

D a v e y C o a c h / S e d ali a, C o 1 $ 1 0 4, 9 1 4. 0 0 N o i nf o ? ? N/ A

P atr ol S U V $ 7 5, 0 0 0. 0 0 e a

R e c ei v e d o n e bi d, bi d d er di d n ot s h o w t h at t h e y m et t h e s p e cs, j u st s u b mitt e d a pri c e a n d i s n ot a n a ut h ori z e d d e al er. 3

P atr ol u nit pri ci n g m a y r e o p e n f or t a ki n g bi d s i n s e c o n d q u art er of 2 0 2 4

2 0 0 g all o n s pr a y er $ 8 8, 0 0 0. 0 0

P ot esti o Br ot h er s/ P ar k er, C o J o h n D e er e H D 2 0 0 1 $ 2 2, 3 8 2. 7 6 $ 2 2, 3 8 2. 7 6 N/ A $ 2 2, 3 8 2. 7 6

H ol z b er g C o m m u ni c ati o n s/ T ot o w a, NJ J o h n D e er e H D 2 0 0 1 $ 3 1, 8 9 9. 0 0 $ 3 1, 8 9 9. 0 0

Utilit y Tr a ct or

W est er n I m pl e m e nt/ M o ntr o s e, C o K u b ot a M X 5 4 0 0 H S T 1 $ 3 3, 0 5 1. 7 0 $ 3 3, 0 5 1. 7 0 N/ A $ 3 3, 0 5 1. 7 6

V ar n er e q ui p m e nt/ D elt a, C o  ( di d n ot m e et s p e cs)Br a n s o n 5 8 3 5 R 1 $ 3 4, 2 3 8. 0 0 $ 3 4, 2 3 8. 0 0

V ar n er e q ui p m e nt/ D elt a, C o  ( di d n ot m e et s p e cs)Br a n s o n 5 1 5 5 1 $ 3 8, 4 0 0. 0 0 $ 3 8, 4 0 0. 0 0

O ut d o or p o w er s al es a n d s er vi c e/ Mt V er n o n I L B o b c at 1 $ 4 3, 3 1 7. 0 0 $ 4 3, 3 1 7. 0 0 

P ot esti o Br ot h er s/ P ar k er, C o J o h n D e er e 4 0 6 6 M 1 $ 4 7, 7 4 7. 0 0 $ 4 7, 7 4 7. 0 0 

U s Tr a ct or/ Gr a n d J u n cti o n C o J o h n D e er e 4 0 6 6 M 1 $ 5 0, 4 5 3. 1 3 $ 5 0, 4 5 3. 1 3

U s Tr a ct or/ Gr a n d J u n cti o n C o J o h n D e er e 4 0 6 6 M 1 $ 5 4, 7 0 8. 2 0 $ 5 4, 7 0 8. 2 0

M o w er $ 8 0, 0 0 0. 0 0

P ot esti o Br ot h er s/ P ar k er, C o ( di d n ot m e et S p e c) Tri m a x S n a k e/ S 2 1 $ 4 2, 3 2 0. 0 0 $ 4 2, 3 2 0. 0 0 

Pl a n et H ol di n gs L L C ( Br o k er) n ot a n a ut h ori z e d d e al erL a st e c $ 2 9, 8 2 0. 0 0 $ 2 9, 8 2 0. 0 0

C ol or a d o G olf & T urf L a st e c X R 7 0 0 M o w er 1 $ 2 8, 8 9 9. 0 0 $ 2 8, 8 9 9. 0 0 $ 2 8, 8 9 9. 9 9

.
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2 9 6 0 5 3 3. 1  

CI T Y O F D E L T A , C O L O R A D O 
O R DI N A N C E  N O. 1, 2 0 2 4  

 
A N O R DI N A N C E O F T H E CI T Y O F D E L T A , C O L O R A D O, 

A M E N DI N G C H A P T E R 8. 2 4 O F T H E D E L T A M U NI CI P A L C O D E  
D E C L A RI N G G A M B LI N G A S A P U B LI C N UI S A N C E  

 
 W H E R E A S, t h e Cit y of D elt a ( “ Cit y ”) is a h o m e r ul e m u ni ci p alit y d ul y or g a ni z e d a n d e xisti n g 
u n d er Arti cl e X X of t h e C ol or a d o C o nstit uti o n a n d t h e D elt a H o m e R ul e C h art er ( “ C h a rt er ”); a n d 
 

W H E R E A S, p urs u a nt t o C. R. S. § 3 1 -1 5 -4 0 1( c), t h e Cit y h as t h e p o w er a n d a ut h orit y t o d e cl ar e 
w h at is a n uis a n c e, t o a b at e t h e s a m e , a n d t o i m p os e fi n es u p o n p arti es w h o m a y cr e at e or c o nti n u e 
n uis a n c es or s uff er n uis a n c es t o e xist; a n d  

 
W H E R E A S, p urs u a nt t o C. R. S. § 3 1 -1 5 -4 0 1( o), t h e Cit y h as t h e p o w er a n d a ut h orit y t o e n a ct a n d 

e nf or c e or di n a n c es pr o hi biti n g g a m bli n g a n d t h e us e of a n y g a m bli n g d e vi c e; a n d  
 
W H E R E A S, p urs u a nt t o C. R. S. § 1 6 -1 3 -3 0 3, t h e C ol or a d o L e gisl at ur e h a s d e cl ar e d t h at e v er y 

b uil di n g or p art of a b uil di n g, e v er y v e hi cl e, a n d a n y r e al pr o p ert y s h all b e d e e m e d a cl ass 1 p u bli c 
n uis a n c e w h e n, a m o n g ot h er t hi n gs, it is us e d or d esi g n e d a n d i nt e n d e d t o b e us e d as g a m bli n g pr e mi s es 
or as a pl a c e w h er e a n y g a m bli n g d e vi c e or g a m bli n g r e c or d is k e pt, as t h os e t er ms ar e d efi n e d b y st at ut e; 
a n d  

 
W H E R E A S, t h e C it y C o u n cil h as pr e vi o usl y e n a ct e d C h a pt er 8. 2 4 of t h e D elt a M u ni ci p al C o d e 

t o d e cl ar e c ert ai n a cti viti es a n d cir c u mst a n c es as n uis a n c es a n d pr o vi di n g f or t h e pr o hi biti o n a n d 
a b at e m e nt of n uis a n c es; a n d  

 
W H E R E A S, b as e d o n r e p orts a n d i nf or m ati o n pr o vi d e d b y t h e D elt a P oli c e D e p art m e nt 

c o n c er ni n g t h e pr olif er ati o n of ill e g al g a m bli n g d e vi c es b ei n g o p er at e d wit hi n t h e Cit y of D elt a, t h e Cit y 
C o u n cil fi n ds a n d d et er mi n es t h at ill e g al g a m bli n g a n d g a m bli n g d e vi c es s h o ul d b e d e e m e d p u bli c 
n uis a n c es s u bj e ct t o r e g ul ati o n u n d er C h a pt er 8. 2 4 i n a d diti o n t o e xisti n g st at e l a ws; a n d  

 
W H E R E A S, t h e Cit y C o u n cil d et er mi n es t h at it i s i n t h e b est i nt er ests of t h e p u bli c h e alt h a n d 

s af et y of t h e citi z e ns of D elt a t o a m e n d t h e D elt a M u ni ci p al C o d e as s et f ort h b el o w.  
 

 N O W,  T H E R E F O R E, B E I T O R D AI N E D  B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F 
D E L T A , C O L O R A D O: 
 

1.  R e cit als .  T h e f or e g oi n g r e cit als ar e i n c or p or at e d h er ei n as fi n di n gs a n d d et er mi n ati o ns of 
t h e Cit y  C o u n cil.  

 
2.  G a m bli n g D e cl ar e d a P u bli c N uis a n c e . S e cti o n 8. 2 4. 0 1 0 of t h e D elt a M u ni ci p al C o d e is 

h er e b y a m e n d e d b y t h e a d diti o n of a n e w S e cti o n 8. 2 4. 0 1 0( B)( 1 0) as f oll o ws:  
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2 9 6 0 5 3 3. 1  

1 0.  Pr of essi o n al g a m bli n g,  o p er ati o n of a g a m bli n g pr e mi s es, k e e pi n g of a g a m bli n g 

r e c or d, a n d k e e pi n g, o p er ati o n or us e of a g a m bli n g d e vi c e, all as d efi n e d i n C. R. S. § 1 8 -

1 0 -1 0 2 as n o w e xisti n g or as m a y b e h er e aft er a m e n d e d.  

3 . Eff e cti v e D at e .  T his Or di n a n c e s h all b e c o m e eff e cti v e t hirt y ( 3 0) d a ys aft er fi n al p ass a g e 
a n d p u bli c ati o n p urs u a nt t o S e cti o n 1 9( c) of t h e C h art er . 
 

I N T R O D U C E D o n _ _ _ _ _ _ _ _ _ _, 2 0 2 4 , at w hi c h ti m e c o pi es w er e a v ail a bl e t o t h e C o u n cil a n d t o 

t h os e p ers o ns i n att e n d a n c e at t h e m e eti n g, r e a d b y titl e, p ass e d o n first r e a di n g, a n d or d er e d p u bli s h e d as 

r e q uir e d b y t h e C h art er.  

CI T Y O F D E L T A, C O L O R A D O  
 
 
B y: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   

 M a y or  
A T T E S T:  
 
 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
Cit y Cl er k  
 
 I N T R O D U C E D a s e c o n d ti m e at a m e eti n g of t h e Cit y C o u n cil o n _ _ _ _ _ _ _ _ _ _, 2 0 2 4 , r e a d b y titl e 
a n d n u m b er, p ass e d, a p pr o v e d, a n d or d er e d p u bli s h e d as r e q uir e d b y t h e C h art er.  

 
CI T Y O F D E L T A, C O L O R A D O  
 
 
B y: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   

 M a y or  
A T T E S T:  
 
 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
Cit y Cl er k  
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M E M O R A N D U M O F U N D E R S T A N DI N G B E T W E E N CI T Y O F D E L T A A N D 
C H A M B E R O F C O M M E R C E F O R A C C E S S T O B U SI N E S S S E R VI C E S, 

C O W O R KI N G, A N D M A K E R S P A C E  
 
 

 T HI S M E M O R A N D U M O F U N D E R S T A N DI N G ( M O U) is e nt er e d i nt o as of 
t h e _ _ _ _ _ _ d a y of _ _ _ _ _ _ _ _ _ _, 2 0 2 4 ( “ Eff e cti v e D at e ”), b y a n d b et w e e n t h e Cit y of 
D elt a, C ol or a d o, a m u ni ci p al ( h er e aft er t h e “ Cit y ”), a n d t h e D elt a Ar e a C h a m b er of 
C o m m er c e ( h er e aft er t h e “ C h a m b er ”).  
 

 
 

St at e m e nt of I nt e nt  
It i s t h e i nt e nt of b ot h p arti es, t h e C h a m b er a n d t h e Cit y, t o w or k t o g et h er t o s u p p ort 
e xisti n g a n d n e w b usi n es s es wit hi n t h e Cit y of D elt a a n d s urr o u n di n g ar e a .  T o f ost er a 
str e n gt h e n e d p art n ers hi p b et w e e n t h e p arti es, t h e D elt a Li br ar y I n n o v ati o n W or ks p a c e 
( D LI W), o w n e d b y t h e Cit y, will b e j oi ntl y pr o gr a m m e d t o s er v e as a c e ntr al h u b f or 
b usi n ess s u p p ort s er vi c es a n d b usi n ess a cti vit y wit hi n D elt a.  T h e C h a m b er a n d t h e Cit y 
will w or k t o g et h er t o f ost er a str e n gt h e n e d e ntr e pr e n e uri al e c os yst e m f or e xisti n g 
b usi n ess es a n d n e w b usi n ess es f o c us e d o n pr o vi di n g b usi n ess s u p p ort s er vi c es t o h el p 
b usi n ess es s u c c e e d.  
 
 

M e m o r a n d u m of U n d e rst a n di n g  
 

I n c o nsi d er ati o n of t h e pr e mi s es a n d m ut u al c o v e n a nts c o nt ai n e d i n t hi s M O U, t h e p arti es 
t o t his M O U a gr e e as f oll o ws: 
 
 
S e cti o n 1. C h a m b e r C o m mit m e nts  
 

1.   T h e C h a m b er will r el o c at e its offi c e t o t h e D elt a Li br ar y I n n o v ati o n W or ks p a c e 
( D LI W) a n d b e c o m e a m e m b er of t h e D LI W as a D e di c at e d D es k M e m b er  
s u bj e ct t o t h e m o nt hl y m e m b ers hi p f e e  ( 2 0 2 4 f e e i s $ 2 9 9/ m o nt h).   

2.  As a D e di c at e d D es k M e m b er, t h e C h a m b er will h a v e:  

a.  A d es k l o c at e d wit hi n t h e c o w or ki n g s p a c e at D LI W d e di c at e d s ol el y t o 
C h a m b er st aff  

b.  I nt er n et, br e a kr o o m, utiliti es, a n d p u bli c r estr o o m f a ciliti es 

c.  F ull a c c ess t o c o w or ki n g r es o ur c es  

d.  F ull a c c ess t o t h e m a k ers p a c e r es o ur c es  

e.  F ull a c c ess t o all c o nf er e n c e a n d m e eti n g r o o ms at n o a d diti o n al c h ar g e  
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3.  T h e C h a m b er will b e r es p o nsi bl e f or pr o vi di n g a n d m ai nt ai ni n g a c o p y m a c hi n e, 
w hi c h will b e a c c essi bl e t o all us ers of t h e D LI W.  

4.  T h e C h a m b er will c o or di n at e wit h D LI W st aff t o d e v el o p pr o gr a m mi n g, tr ai ni n g, 
a n d e v e nts t h at i n cr e as e utili z ati o n of D LI W b y t h eir m e m b ers hi p, s u c h as b ut n ot 
li mit e d, t o B usi n ess aft er H o urs, W o m e n i n B usi n ess, L u n c h N L e ar ns f o c us e d o n 
D LI W r es o ur c es ( M e di a/ m ar k eti n g, w or kf or c e s kill d e v el o p m e nt, b usi n ess d at a 
r es o ur c es, et c). 

5.  T h e C h a m b er will d e v el o p a br o c h ur e f or C h a m b er m e m b ers t h at d es cri b es a n d 
o utli n es b e n efits t o j oi nt C h a m b er a n d D LI W m e m b ers hi p.  

6.  T h e C h a m b er will c o -br a n d a n d c o -m ar k et all D LI W a n d C h a m b er b usi n ess 
s er vi c es a n d pr o gr a ms.  

7.  T h e C h a m b er will k e e p t h e i nf or m ati o n a n d t o uris m ki os k l o c at e d i n t h e m ai n 
e ntr a n c e t o t h e b uil di n g f ull y st o c k e d.  

8.  T h e C h a m b er will p r o vi d e q u art erl y u p d at es o n m e m b ers hi p b as e t o cr oss 
c o or di n at e wit h dis c o u nt.  

 
S e cti o n 2. Cit y C o m mit m e nts  

1.  T h e Cit y will g u ar a nt e e a d es k s p a c e wit hi n D LI W f or C h a m b er St aff.  

2.  T h e Cit y will pr o vi d e dis c o u nt c o w or ki n g a n d m a k ers p a c e m e m b ers hi p f or all 
C h a m b er m e m b ers b y 5 0 % f or fis c al y e ar 2 0 2 4 a n d 3 0 % t h er e aft er,  e x c e pt f or 
pri v at e offi c e r e nt al. S e e E x hi bit A f or D LI W m e m b ers hi p r at es.  

3.  T h e Cit y will pr o vi d e all p a p er a n d i n k f or t h e c o p y m a c hi n e.  

4.  T h e Cit y will  c o -br a n d a n d c o -m ar k et all D LI W a n d C h a m b er s er vi c es a n d 
pr o gr a ms.  

 
 
S e cti o n 3. T e r m a n d T e r mi n ati o n  
 

1.  T h e M O U will c o m m e n c e u p o n t h e Eff e cti v e D at e  a n d c o nti n u e u nl ess t er mi n at e d 
b y eit h er p art y  or f or n o n -p a y m e nt of t h e m e m b er s hi p f e e . T his M O U is i nt e n de d 
t o b e a li vi n g d o c u m e nt a n d m a y b e a m e n d e d at a n y ti m e u p o n m ut u al writt e n  
a gr e e m e nt , si g n e d b y t h e p arti es. T h e Cit y a n d C h a m b er a gr e e t o r e vi e w t hi s 
M O U at l e ast a n n u all y.  

2.  T his M O U m a y b e t er mi n at e d b y eit h er p art y wit h t hirt y ( 3 0) d a ys ’ a d v a n c e d 
writt e n n oti c e  pr o vi d e d t o t h e ot h er p art y . 

3.  T h e Cit y M a n a g er a n d C h a m b er Dir e ct or will m e et as oft e n as is n e c ess ar y f or t h e 
s u c c essf ul i m pl e m e nt ati o n of t his M O U.  
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S e cti o n 4. Mis c ell a n e o u s  
 

1.  T his M O U m a y n ot b e as si g n e d b y a n y p art y h er et o.  
 

2.  N o pr o visi o n o f t his M O U  s h all b e c o nstr u e d or i nt er pr et e d: i) t o dir e ctl y or 
i n dir e ctl y o bli g at e t h e Cit y t o m a k e a n y p a y m e nt i n a n y y e ar i n e x c ess of a m o u nt s 
a p pr o pri at e d  f or s u c h y e ar; ii) as cr e ati n g a d e bt or m ulti pl e fis c al y e ars  dir e ct or 
i n dir e ct d e bt or ot h er fi n a n ci al o bli g ati o n w h ats o e v er wit hi n t h e m e a ni n g of 
Arti cl e X, S e cti o n 2 0 of t h e C ol or a d o C o nstit uti o n or a n y ot h er c o nstit uti o n al or 
st at ut or y li mit ati o n or pr o visi o n; or iii) as a d o n ati o n or gr a nt b y Cit y t o or i n  ai d 
of a n y p ers o n, c o m p a n y or c or p or at i o n u n d er a p pli c a bl e l a w. 

 
3.  N ot hi n g h er ei n s h all b e c o nstr u e d as a w ai v er, or p arti al w ai v er, b y t h e Cit y of 

a n y p orti o n of t h e C ol or a d o G o v er n m e nt al I m m u nit y A ct, C. R. S. § 2 4 -1 0 -1 0 1, et 
s e q . 

 
 I N WI T N E S S W H E R E O F , t h e p arti es h er et o h a v e c a us e d t hi s M O U t o b e d ul y 
e x e c ut e d i n d u pli c at e b y t h eir r es p e cti v e offi c ers a s of t h e Eff e cti v e D at e , e a c h p art y 
h er et o r et ai ni n g a n e x e c ut e d c o p y h er e of.  
 
 
     CI T Y O F D E L T A, C O L O R A D O  
 
       
      B y:  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
      K e vi n C arls o n, M a y or  
       
     D E L T A A R E A C H A M B E R O F C O M M E R C E  
 
 
      B y:  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
      M ari a h E m o n d, Pr esi d e nt  
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D at e:   J a n u ar y 3 1, 2 0 2 4 C o u n cil M e eti n g  
T o:    Cit y C o u n cil  
Fr o m:   A d a m S u p p es, El e ctri c D e p art m e nt M a n a g er  
C c:   El ys e C ass el b err y , Cit y M a n a g er 
S u bj e ct:  Dis c u ssi o n  r e g ar di n g r e q u est t o i n st all c ell ul ar sit e n e ar  M o u nt ai n Vi e w  B all 

Fi el d s . 
 

O v er vi e w  
St aff w as c o nt a ct e d a b o ut t h e n e e d a n d p ossi bilit y  of l e asi n g o ut a pi e c e of l a n d t o i n st all a 
c ell ul ar  sit e o n t h e n ort h e n d of t h e M o u nt ai n Vi e w B all F i el d s. V eri z o n c arri er sl at e d t his 
l o c ati o n d u e t o t h e l a c k of s er vi c e i n t h e ar e a a n d t h e el e v ati o n of t h e sit e . T h er e ar e p o c k et s o n 
G ar n et M es a wit h littl e t o n o L T E s er vi c e a v ail a bl e.  
D uri n g i niti al sit e r e vi e w  a n d c o d e r e vi e w, it w as c o n cl u d e d t h e b est o pti o n w o uld b e t o c h a n g e 
o ut o n e of t h e ol d w o o d li g ht p ol e s wit h t h e fi el d li g ht s o n it a n d e xt e n d t h e p ol e 2 0 f e et.  
T h e p ol e s t h er e ar e a g e d a n d will b e i n n e e d of r e pl a c e m e nt i n t h e n e ar f ut ur e.  T h e c o m p a n y 
w o ul d r e pl a c e t h e p ol e a n d att a c h  o ur li g ht s t o t h at str u ct ur e  t h e n a d d t h e c ell ul ar e q ui p m e nt  
a b o v e  t h e li g ht s. T his will als o r e q uir e a s m all p ort i o n of gr o u n d f or ot h er e q ui p m e nt.  
T h e t er m of pr o p os e d l e as e is a mi ni m u m of 5 y e ars t h at w o ul d a ut o m ati c all y  e xt e n d u nl ess 
a gr e e d t o t er mi n at e. 
 
C o st t o Cit y:  T h er e is n o c ost t o t h e Cit y  t h e pr o p os al i n cl u d e d a n a n n u al r e nt p a y m e nt t o t h e 
Cit y of $ 1 4, 4 0 0 . W e w o ul d h a v e t h e o pti o n t o u p gr a d e t h e li g hti n g o n t h e p ol e b ei n g r e pl a c e d .  
 
R e c o m m e n d ati o n:  St aff r e c o m m e n ds C o u n cil m o v e t o dir e ct St aff t o r e vi e w t h e pl a n s f or 
b uil di n g c e ll ul ar sit e a n d a p pr o v e t h e Cit y A tt or n e y t o r e vi e w t h e l e a s e a gr e e m e nt.  
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1  
C O 3 E A S T D E L T A  
M D G:  5 0 0 0 3 5 0 0 9 4  
4 8 7 0 -6 9 8 0 -4 1 8 6, v. 1  

FI L E D F O R R E C O R D A T R E Q U E S T O F  
A N D W H E N R E C O R D E D R E T U R N T O:  
T o c k & C orl, P L L C  
Att n:  S . W ar d 
1 7 5 0 2 M ari n e Dri v e  
St a n w o o d , W A 9 82 9 2  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

S p a c e a b o v e t hi s li n e is f or R e c or d er’s us e.  
 
 

M e m o r a n d u m of  L a n d L e as e  A g r e e m e nt  
 
 
Gr a nt or : 
 

Cit y of D elt a  

G ra nt e e:  
 

C o m m N et C ell ul ar I n c.  d/ b/ a V eri z o n Wir el ess   

L e g al D es cri pti o n:  P orti o ns of S e cti o ns 1 9 a n d 2 0, T 1 5 S , R 9 5 W of 6 t h 
P. M.,  C o u nt y  of D elt a , St at e of C ol or a d o 
Offi ci a l l e g al d es c ri ptio n att a c h e d  as E x hi bit “ A ”  
 

Ass ess or’s T a x P ar c el I D #:  
 

3 4 5 5 1 9 4 0 0 0 0 1  

R ef er e n c e # (if a p pli c a bl e):  N/ A  
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C O 3 E A S T D E L T A  
M D G:  5 0 0 0 3 5 0 0 9 4  
4 8 7 0 -6 9 8 0 -4 1 8 6, v. 1  

M E M O R A N D U M  O F L A N D L E A S E A G R E E M E N T  

  T HI S M E M O R A N D U M O F L A N D L E A S E  A G R E E M E N T  e vi d e n c es t h at a L a n d L e as e A gr e e m e nt  ( “A gr e e m e nt ”) w as e nt er e d i nt o as of _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ , 2 0 2 _ _ , b y a n d b et w e e n t h e Cit y of D elt a 

(“ L ess or ” ) a n d  C o m m N et C ell ul ar I n c. d/ b/ a  V eri z o n Wi r el ess ( “L ess e e ” ), f or c ert ai n r e al 

pr o p ert y l o c at e d  at 1 7 1 8 F 2 5 R o a d, Cit y a n d C o u nt y of D elt a, St at e of C ol or a d o 8 1 4 1 6 , wit hi n 

t h e pr o p ert y of L ess or  w hi c h is d es cri b e d i n E x hi bit “ A ”  att a c h e d  h er et o (“ L e g al D es cri pti o n ” ), 

t o g et h er wit h a ri g ht of ac c ess a n d t o i nst all a n d m ai nt ai n utiliti es, f or a n i niti al t er m of  fi v e (5 ) 

y e ars  c o m m e n ci n g  as pr o vi d e d f or i n t h e A gr e e m e n t, w hi c h t er m is s u bj e ct t o L es s e e’s ri g hts t o 

e xt e n d t h e t er m of t h e A gr e e m e nt  as  pr o vi d e d i n t h e A gr e e m e nt . 

 

 

 

[ R E M AI N D E R O F P A G E I N T E N TI O N A L L Y L E F T B L A N K –  SI G N A T U R E P A G E F O L L O W S]  
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C O 3 E A S T D E L T A  
M D G:  5 0 0 0 3 5 0 0 9 4  
4 8 7 0 -6 9 8 0 -4 1 8 6, v. 1  

 I N WI T N E S S W H E R E O F, L ess or  a n d L ess e e  h a v e d u l y e x e c ut e d t his M e m or a n d um of 

L a n d L e as e  A gr e e m e nt  as of t h e d a y a n d y e ar l ast bel o w  writt e n.  

L E S S O R:   Cit y of D elt a  
 
 
B y :         

N a m e :        

Titl e:         

D at e:         

 

 
L E S S E E:   C o m m N et C ell ul ar I n c.  d/ b/ a V eri z o n Wir el ess  
 
 
B y :         

N a m e:        

Titl e:         

D at e:         

 
E x h i bit “ A ”  –  L e g al D es cri pti o n  

7 0



 

4  
C O 3 E A S T D E L T A  
M D G:  5 0 0 0 3 5 0 0 9 4  
4 8 7 0 -6 9 8 0 -4 1 8 6, v. 1  

L E S S O R  A C K N O W L E D G M E N T  
 
S T A T E O F _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  ) 
    )  ss. 
C O U N T Y O F _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  ) 
 
 O n t his _ _ _ _ _ d a y of _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _, 2 0 2 _ _ , b ef or e m e, a N ot ar y  P u bli c i n a n d f or 
t h e St at e of _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _, p ers o n all y a pp e ar e d _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _, 
p ers o n all y k n o w n t o m e ( or pr o v e d t o m e o n t h e b asi s of s ati sf a ct or y e vi d e n c e) t o b e t h e p ers o n 
w h o e x e c ut e d t his i nstr u m e nt, o n o at h st at e d t h at H e/ S h e w as a ut h ori z e d t o e x e c ut e t h e 
i nstr u m e nt, a n d a c k n o wl e d g e d it as t h e _ _ _ _ _ _ __ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ of t h e Cit y of D elt a, 
t o b e t h e fr e e a n d v ol u n t ar y a ct a n d d e e d of s ai d p art y f or t h e us es a n d p ur p os es m e nti o n e d i n t h e 
i nstr u m e nt. 
 
 I N WI T N E S S W H E R E O F, I h a v e h er e u nt o s et m y h a n d a n d offi ci al s e al t h e d a y a n d y e ar 
first a b o v e writt e n.  
 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
N O T A R Y P U B LI C i n a n d f o r t h e St at e of _ _ _ _, 
r esi di n g at _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
M y a p p oi nt m e nt e x pir es _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
Pri nt N a m e _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
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C O 3 E A S T D E L T A  
M D G:  5 0 0 0 3 5 0 0 9 4  
4 8 7 0 -6 9 8 0 -4 1 8 6, v. 1  

L E S S E E  A C K N O W L E D G M E N T  

S T A T E O F _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

C O U N T Y O F _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

 
T h e f or e g oi n g  i nstr u m e nt w as a c k n o wl e d g e d b ef or e m e t his _ _ _ _ _ _ _ _  d a y of 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ , 2 0 2_ _ , b y _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _, 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  of C o m m N et C ell ul ar I n c . d/ b/ a V eri z o n Wir el ess, a 

C ol or a d o c or p or ati o n , o n b e h alf of t he c or p or ati o n.  

 
 
 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
N ot ar y P u b li c 
Pri n t N a m e: _ __ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

 

 

 

          N ot a r y S e al  
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L A N D L E A S E A G R E E M E N T  

T his L a n d L e as e A gr e e m e nt (t h e " A gr e e m e nt ") is m a d e b y a n d  b et w e e n t h e Cit y of D elt a, wit h its 
pri n ci p al offi c es l o c at e d at _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  ( “L E S S O R ”)  a n d C o m m N et C ell ul ar I n c.  d/ b/ a V eri z o n 
Wir el ess , wit h its pri n ci p al offi c es at O n e V eri z o n W a y, M ail St o p 4 A W 1 0 0, B as ki n g Ri d g e, N e w J ers e y 
0 7 9 2 0  ( “L E S S E E ”) .  L E S S O R a n d L E S S E E ar e at ti m es c oll e cti v el y r ef err e d t o h er ei n aft er as t h e " P arti es " or 
i n di vi d u all y as t h e " P art y. "  

WI T N E S S E T H  

I n c o nsi d er ati o n of t h e m ut u al c o v e n a nts c o nt ai n e d h er ei n a n d i nt e n di n g t o b e l e g all y b o u n d 
h er e b y, t h e P arti es h er et o a gr e e as f oll o ws:  

1.  G R A N T .  L E S S O R h er e b y gr a nts t o L E S S E E t h e ri g ht t o i nst all, m ai nt ai n, r e pl a c e, a d d a n d 
o p er at e c o m m u ni c ati o ns e q ui p m e nt ( “ Us e ”) u p o n a p orti o n  of t h at r e al pr o p ert y o w n e d, l e as e d or 
c o ntr oll e d b y L E S S O R l o c at e d at 1 7 1 8 F 2 5 R o a d, Cit y a n d C o u nt y of D elt a, St at e of C ol or a d o 8 1 4 1 6  A P N 
3 4 5 5 1 9 4 0 0 0 0 1  (t h e “ Pr o p ert y ”).  T h e Pr o p ert y is le g all y d es cri b e d o n E x hi bit “ A ” att a c h e d h er et o a n d 
m a d e a p art h er e of.  T h e “ Pr e mis es ”  is a p pr o xi m at el y _ _ _ _ _ _  s q u ar e f e et, a n d is s h o w n i n d et ail o n E x hi bit 
“ B ” att a c h e d h er et o a n d m a d e a p art h er e of.  L E S S E E m a y s ur v e y t h e Pr e mis es.  U p o n c o m pl eti o n, t h e 
s ur v e y s h all r e pl a c e E x hi bit “ B ” i n its e ntir et y.    

2.  I NI TI A L T E R M.  T his A gr e e m e nt s h all b e eff e cti v e as of t h e d at e of e x e c uti o n b y b ot h 
P arti es ( “ Eff e cti v e D at e ”).  T h e i niti al t er m of t h e A gr e e m e nt s h all b e f or 5 y e ars b e gi n ni n g o n t h e first d a y 
of t h e m o nt h aft er L E S S E E b e gi ns i nst all ati o n of L E S S E E’s c o m m u ni c ati o ns e q ui p m e nt o n t h e Pr e mis es 
(t h e “ C o m m e n c e m e nt D at e ”) a n d will b e a c k n o wl e d g e d b y t h e P arti es i n writi n g, i n cl u di n g el e ctr o ni c m ail. 

3.  E X T E N SI O N S .  T he  i niti al ter m of t his A gr e e m e nt s h all a ut o m ati c all y b e e xt e n d e d f or 4 
a d diti o n al 5 -y e ar t er m s u nl ess L E S S E E gi v es L E S S O R writt e n n oti c e of its i nt e nt t o t er mi n at e at l e ast t hr e e 
( 3) m o nt hs pri or t o t h e e n d of t h e t h e n c urre nt e xt e nsi o n t er m.  T h e i niti al t er m a n d a n y  e xt e nsi o n t er ms  
s h all b e c oll e cti v el y r ef err e d t o h er ei n as t h e “ T er m . ” 

4.  R E N T A L . 

a .  R e nt al p a y m e nts s h all b e gi n o n t h e C o m m e n c e m e nt D at e a n d b e d u e at a t ot al a n n u al 
r e nt al of $1 4, 4 0 0. 0 0 , t o b e p ai d i n e q u al m o nt hl y i nst all m e nts o n t h e first d a y of t h e m o nt h, i n a d v a n c e, 
t o L E S S O R at _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ [ AD D R E S S ] or t o s u c h ot h er p ers o n, fir m, or pl a c e as L E S S O R m a y, fr o m 
ti m e t o ti m e, d esi g n at e [I F T H E W-9 D O E S N O T M A T C H T H E L E S S O R’ S N A M E O R T H A T O F T H E L E S S E E’ S 
D E SI G N E E T H E N W E WI L L B E U N A B L E T O P A Y R E N T –  I T M U S T M A T C H EX A C T L Y]  i n writi n g at l e ast 3 0 
d a ys i n a d v a n c e of a n y r e nt al p a y m e nt d u e d at e b y n oti c e gi v e n i n a c c or d a n c e wit h P ar a gr a p h 1 9  b el o w.  
T h e i niti al r e nt al p a y m e nt s h all b e d eli v er e d b y L E S S E E n o l at er t h a n  9 0 d a ys aft er t h e C o m m e n c e m e nt 
D at e. U p o n a gr e e m e nt of t h e P arti es, L E S S E E m a y p a y r e nt b y el e ctr o ni c f u n ds tr a nsf er a n d i n s u c h e v e nt, 
L E S S O R a gr e e s t o pr o vi d e t o L E S S E E b a n k r o uti n g i nf or m ati o n f or s u c h p ur p os e u p o n r e q u est of L E S S E E.  

b .  F or a n y p art y  t o w h o m r e nt al p a y m e nts ar e t o b e m a d e, L E S S O R or a n y s u c c ess or i n 
i nt er est of L E S S O R h er e b y a gr e es t o pr o vi d e t o L E S S E E (i) a c o m pl et e d, c urr e nt v ersi o n of I nt er n al R e v e n u e 
S er vi c e F or m W -9, or e q ui v al e nt; (ii) c o m pl et e a n d f ull y e x e c ut e d st at e a n d l o c al  wit h h ol di n g f or m s if 
r e q uir e d; (iii) L E S S E E’s p a y m e nt dir e cti o n f or m, a n d (i v) ot h er d o c u m e nt ati o n t o v erif y L E S S O R’s or s u c h 
ot h er p art y’s ri g ht t o r e c ei v e r e nt al as is r e as o n a bl y r e q u est e d b y L E S S E E.  R e nt al s h all a c cr u e i n 
a c c or d a n c e wit h t his A gr e e m e n t, b ut L E S S E E s h all h a v e n o o bli g ati o n t o d eli v er r e nt al p a y m e nts u ntil t h e 
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r e q u est e d d o c u m e nt ati o n h as b e e n r e c ei v e d b y L E S S E E.  U p o n r e c ei pt of t h e r e q u est e d d o c u m e nt ati o n, 
L E S S E E s h all d eli v er t h e a c cr u e d r e nt al p a y m e nts as dir e ct e d b y L E S S O R.   

c.  T h e a n n u al r e nt al f or t h e s e c o n d ( 2 n d) y e ar of t h e i niti al t er m a n d f or e a c h y e ar 
t h er e aft er, i n cl u di n g a n y a n d all e xt e nsi o n t er m s, s h all b e e q u al t o 1 0 2 % of t h e a n n u al r e nt al p a y a bl e wit h 
r es p e ct t o t h e i m m e di at el y pr e c e di n g y e ar. 

5.  A C C E S S/ U TI LI TI E S .  L E S S E E sh all h a v e t h e n o n -e x cl usi v e ri g ht of i n gr ess a n d e gr ess fr o m a 
p u bli c ri g ht -of -w a y, 7 d a ys a w e e k, 2 4 h o urs a d a y, o v er t h e Pr o p ert y t o a n d fr o m t h e Pr e mis es f or t h e 
p ur p o s e of i nst all ati o n, o p er ati o n a n d m ai nt e n a n c e of L E S S E E’s c o m m u ni c ati o ns e q ui p m e nt o v er or al o n g 
a _ _ _ _ _  f o ot wi d e ri g ht-of -w a y ( “ E as e m e nt ”), w hi c h s h all b e d e pi ct e d o n E x hi bit “ B ”.  L E S S E E m a y us e t h e 
E as e m e nt f or t h e i nst all ati o n, o p er ati o n a n d m ai nt e n a n c e of wir es, c a bl es, c o n d uits a n d pi p es f or all 
n e c e ss ar y el e ctri c al, t el e p h o n e, fi b e r a n d ot h er si mil ar s u p p ort s er vi c es as d e e m e d n e c e ss ar y or 

a p pr o pri at e b y L E S S E E f or t h e o p er ati o n of its c o m m u ni c ati o ns e q ui p m e n t. I n t h e e v e nt it is n e c ess ar y, 
L E S S O R a gr e e s t o gr a nt L E S S E E or t h e s er vi c e pr o vi d er t h e ri g ht t o i nst all s u c h s er vi c es o n, t hr o u g h, o v er 
a n d/ or u n d er t h e Pr o p ert y, pr o vi d e d t h e l o c ati o n of s u c h s er vi c es s h all b e r e as o n a bl y a p pr o v e d b y 
L E S S O R.   I n t h e e v e nt  of a n y p o w er  i nt err u pti o n at t h e Pr e mis es, L E S S E E s h all b e p er mitt e d t o i nst all, 
m ai nt ai n a n d/ or pr o vi d e a c c e ss t o a n d us e of a t e m p or ar y p o w er s o ur c e t o b e l o c at e d o n t h e Pr o p ert y, 
i n cl u di n g r el at e d e q ui p m e nt a n d a p p urt e n a n c es, s u c h as c o n d uits c o n n e cti n g t h e t e m p or ar y p o w er 
s o ur c e t o t h e Pr e mis es .  

6.  C O N DI TI O N O F P R O P E R T Y .  L E S S O R s h all d eli v er t h e Pr e mis es t o L E S S E E i n a c o n diti o n 
r e a d y f or L E S S E E’s Us e a n d cl e a n a n d fr e e of d e bris.  L E S S O R r e pr es e nts a n d w arr a nts t o L E S S E E t h at as of 
t h e Eff e cti v e D at e, t h e Pro p ert y  is ( a) i n c o m pli a n c e wit h all La ws; a n d ( b) i n c o m pli a n c e wit h all E H & S 
L a ws ( as d efi n e d i n P ar a gr a p h 2 4 ). 

7.  I M P R O V E M E N T S; N E W P O L E C O N S T R U C TI O N.  T h e c o m m u ni c ati o ns e q ui p m e nt 
i n cl u di n g, wit h o ut li mit ati o n, a nt e n n as, c o n d uits, f e n ci n g a n d ot h er s cr e e ni n g, a n d ot h er i m pr o v e m e nts, 
s h all b e at L E S S E E’s e x p e ns e a n d i nst all ati o n s h all b e at t h e dis cr eti o n a n d o pti o n of L E S S E E.  L E S S E E s h all 
h a v e t h e ri g ht t o r e pl a c e, r e p air, a d d t o , or ot h er wis e m o dif y its c o m m u ni c ati o ns e q ui p m e nt, a nt e n n as, 
c o n d uits, f e n ci n g a n d ot h er s cr e e ni n g, or ot h er i m pr o v e m e nts or a n y p orti o n t h er e of a n d t h e fr e q u e n ci es 
o v er w hi c h t h e c o m m u ni c ati o ns e q ui p m e nt o p er at es, at n o a d diti o n al c o st t o L E S S E E , w h et h er or n ot a n y 
of t h e c o m m u ni c ati o ns e q ui p m e nt, a nt e n n as, c o n d uits or ot h er i m pr o v e m e nts ar e list e d o n a n y e x hi bit. 
L E S S E E s h all o nl y b e r e q uir e d t o o bt ai n L E S S O R c o ns e nt f or m o difi c ati o ns t h at i n cr e as e L E S S E E’s Pr e mis es.  
L E S S O R s h all r es p o n d i n writi n g t o a n y L E S S E E c o ns e nt r e q u est wit hi n 3 0 d a ys of r e c ei pt or L E S S O R’s 
c o ns e nt s h all b e d e e m e d gr a nt e d, pr o vi d e d, a n y m a t eri al m o difi c ati o ns t o t h e Pr e mis es s h all b e 
m e m ori ali z e d b y t h e P arti es i n writi n g.  L E S S O R is n ot e ntitl e d t o a r e nt i n cr e as e ass o ci at e d wit h a n y 
L E S S E E m o difi c ati o n u nl ess it is i n cr e asi n g its Pr e mis es, i n w hi c h c as e, a n y r e nt i n cr e as e s h all b e 
pr o p ort i o n at e t o t h e a d diti o n al gr o u n d s p a c e i n cl u d e d i n t h e Pr e mis es. 

L E S S O R c urr e ntl y o w ns a li g ht p ol e l o c at e d wit hi n t h e Pr e mis es.  L E S S E E s h all r e m o v e t h e 
e xisti n g li g ht p ol e at its c ost a n d e x p e ns e a n d c o nstr u ct a n e w li g ht p ol e (t h e “ N e w P ol e ”) at t h e Pr o p ert y, 
as d e pi ct e d o n E x hi bit “ B ” att a c h e d h er et o a n d m a d e a p art h er e of.  T h e N e w P ol e s h all at all ti m es b e 
o w n e d b y L E S S O R.  Pri or t o c o m m e n c e m e nt of c o nstr u cti o n of t h e N e w P ol e, L E S S E E s h all pr o vi d e pl a ns 
f or t h e N e w P ol e f or L E S S O R’s r e as o n a bl e a p pr o val.  If L E S S O R d o es n ot n otif y L E S S E E of its a p pr o v al or 
dis a p pr o v al of s u c h pl a ns wit hi n fift e e n ( 1 5) d a y s of d eli v er y of s u c h pl a ns t o L E S S O R, a n d f ails t o c o nti n u e 
t o r es p o n d wit hi n fi v e ( 5) b usi n ess d a y s aft er a s e c o n d n oti c e fr o m L E S S E E t h at pr o mi n e nt l y n otifi es 
L E S S O R t h at its f ail ur e t o r es p o n d will c o nstit ut e its a p pr o v al, L E S S O R s h all b e d e e m e d t o h a v e a p pr o v e d 
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s u c h pl a ns.  F oll o wi n g L E S S O R’s a p pr o v al of t h e pl a ns f or t h e N e w P ol e, L E S S E E s h all pr o c e e d wit h t h e 
c o nstr u cti o n of t h e N e w P ol e a n d r ei n st all ati o n of L E S S O R’s li g ht b a n k o n t h e N e w P ol e. U p o n c o m pl eti o n 
of c o nstr u cti o n of t h e N e w P ol e, L E S S E E s h all pr o vi d e L E S S O R wit h s e v e n ( 7) d a ys i n w hi c h t o i ns p e ct t h e 
N e w P ol e a n d n ot e a n y c o nstr u cti o n d efi ci e n ci es or d e vi ati o ns fr o m t h e pl a ns pr e vi o u sl y a p pr o v e d b y 
L E S S O R. L E S S E E s h all e ns ur e t h at t h e N e w P ol e is f ull y o p er ati o n al a n d i n str u ct ur all y s o u n d c o n diti o n. 
L E S S E E s h all r e p air a n y d a m a g e t o t h e Pr o p ert y or i m pr o v e m e nts l o c at e d t h er e o n i n c urr e d i n c o n n e cti o n 
wit h t h e i nst all ati o n of t h e N e w P ol e or a n y ot h er L E S S E E e q ui p m e nt or f a ciliti es.   F oll o wi n g c o m pl eti o n 
of c o nstr u cti o n, L E S S O R s h all l e as e t o L E S S E E t h e s p a c e o n t h e N e w P ol e t o i nst all a nt e n n as a n d r el at e d 
r a di o e q ui p m e nt a n d a p p urt e n a n c es d es cri b e d i n E x hi bit “ B ” att a c h e d h er et o a n d m a d e a p art h er e of.  
L E S S E E r es er v es t h e ri g ht t o r e pl a c e t h e af or e m e nti o n e d e q ui p m e nt wit h si mil ar a n d c o m p ar a bl e 
e q ui p m e nt.  

8.  G O V E R N M E N T A P P R O V A L S .  L E S S E E’s Us e is c o nti n g e nt u p o n L E S S E E o bt ai ni n g all of t h e 
c ertifi c at e s, p er mits a n d ot h er a p pr o v als ( c oll e c ti v el y t h e “ G o v er n m e nt A p pr o v als ”) t h at m a y b e r e q uir e d 
b y a n y F e d er al, St at e or L o c al a ut h oriti es ( c oll e cti v el y, t h e “ G o v er n m e nt E ntiti es ”) as w ell as a s atisf a ct or y 
s oil b ori n g t e st, e n vir o n m e nt al st u di es, or a n y ot h er d u e dili g e n c e L E S S E E c h o o s es t h at w ill p er mit 
L E S S E E’s Us e.  L E S S O R s h all c o o p er at e wit h L E S S E E i n its eff ort t o o bt ai n a n d m ai nt ai n a n y G o v er n m e nt 
A p pr o v als . N ot wit hst a n di n g a n yt hi n g c o nt ai n e d h er ei n  t o t h e c o ntr ar y, L E S S O R h er e b y a gr e es t o all o w 
L E S S E E t o i nst all a n y R F fr e q u e n c y si g n a g e a n d/ or b arri c a d es as ar e n e c es s ar y t o e ns ur e L E S S E E’s 
c o m pli a n c e wit h L a ws.  

9.  T E R MI N A TI O N .  L E S S E E m a y, u nl ess ot h er wis e st at e d, i m m e di at el y t er mi n at e t his 
A gr e e m e nt u p o n writt e n n oti c e t o L E S S O R i n t h e e v e nt t h at (i) a n y a p pli c ati o ns f or s u c h G o v er n m e nt 
A p p r o v als s h o ul d b e fi n all y r ej e ct e d; (ii) a n y G o v er n m e nt A p pr o v al iss u e d t o L E S S E E is c a n c el e d, e x pir es, 
l a ps es or is ot h er wis e wit h dr a w n or t er mi n at e d b y a n y G o v er n m e nt E ntit y; (iii) L E S S E E d et er mi n es t h at 
s u c h G o v er n m e nt A p pr o v als m a y n ot b e o bt ai n e d i n a ti m el y m a n n er; (i v) L E S S E E d et er mi n es a n y 
str u ct ur al a n al ysis is u ns atisf a ct or y; ( v) L E S S E E, i n its s ol e dis cr eti o n, d et er mi n es t h e Us e of t h e Pr e mis es 
is o bs ol et e or u n n e c es s ar y; ( vi) wit h 3 m o nt hs pri or n oti c e t o L E S S O R, u p o n t h e a n n u al a n ni v ers ar y of t he 
C o m m e n c e m e nt D at e; or ( vii) at a n y ti m e b ef or e t h e C o m m e n c e m e nt D at e f or a n y r e as o n or n o r e as o n 
i n L E S S E E’s s ol e dis cr eti o n.   

1 0.  I N D E M NI FI C A TI O N.  S u bj e ct t o P ar a gr a p h 1 1, e a c h P art y a n d/ or a n y s u c c ess or a n d/ or 
assi g n e e s t h er e of, s h all i n d e m nif y a n d h ol d h ar ml ess t h e ot h er P art y, a n d/ or a n y s u c c ess ors a n d/ or 
assi g n e e s t h er e of, a g ai nst (i) all cl ai m s of li a bilit y or l oss fr o m b o dil y i nj ur y or pr o p ert y d a m a g e r es ulti n g 
fr o m or arisi n g o ut of t h e n e gli g e n c e or willf ul mis c o n d u ct of t h e i n d e m nif yi n g P art y, its e m pl o y e es, 
c o ntr a ct ors or a g e nts, e x c e pt t o t h e e xt e nt s u c h cl ai m s or d a m a g es m a y b e d u e t o or c a us e d b y t h e 
n e gli g e n c e or willf ul mis c o n d u ct of t h e ot h er P art y, or its e m pl o y e es, c o ntr a ct ors or a g e nts, a n d (ii) 
r e as o n a bl e att or n e y’s f e es, e x p e ns e, a n d d e f e ns e c o sts i n c urr e d b y t h e i n d e m nifi e d P art y. T h e 
i n d e m nifi e d P art y will pr o vi d e t h e i n d e m nif yi n g P art y wit h pr o m pt, writt e n n oti c e of a n y cl ai m t h at is 
s u bj e ct t o t h e i n d e m nifi c ati o n o bli g ati o ns i n t his p ar a gr a p h.  T h e i n d e m nifi e d P art y will c o o p er at e 
a p pr o pri at el y wit h t h e i n d e m nif yi n g P art y i n c o n n e cti o n wit h t h e i n d e m nif yi n g P art y’s d ef e ns e of s u c h 
cl ai m.  T h e i n d e m nif yi n g P art y s h all d ef e n d a n y i n d e m nifi e d P art y, at t h e i n d e m nifi e d P art y’s r e q u est, 
a g ai nst a n y cl ai m wit h c o u ns el r e as o n a bl y s atisf a ct or y t o t h e i n d e m nifi e d P art y.  T h e i n d e m nif yi n g P art y 
s h all n ot s ettl e or c o m pr o mis e a n y s u c h cl ai m or c o ns e nt t o t h e e ntr y of a n y j u d g m e nt wit h o ut t h e pri or 
writt e n c o ns e nt of e a c h i n d e m nifi e d P art y a n d wit h o ut a n u n c o n diti o n al r el e as e of all cl ai m s b y e a c h  
cl ai m a nt or pl ai ntiff i n f a v or of e a c h i n d e m nifi e d P art y.  All i n d e m nifi c ati o n o bli g ati o ns s h all s ur vi v e t h e 
t er mi n ati o n or e x pir ati o n of t his A gr e e m e nt. 
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1 1.  I N S U R A N C E.  T h e P arti es a gr e e t o m ai nt ai n d uri n g t h e t er m of t his A gr e e m e nt t h e 
f oll o wi n g i ns ur a n c e poli ci es:  

a.  C o m m er ci al g e n er al li a bilit y i n t h e a m o u nt of $ 2, 0 0 0, 0 0 0. 0 0 p er o c c urr e n c e f or 
b o dil y i nj ur y a n d pr o p ert y d a m a g e a n d $ 4, 0 0 0, 0 0 0. 0 0 i n t h e a n n u al a g gr e g at e. E a c h p art y s h all b e 
i n cl u d e d as a n a d diti o n al i ns ur e d as t h eir i nt er est m a y a p p e ar u n d er t his A gr e e m e nt o n t h e ot h er p art y’s 
i ns ur a n c e p oli c y. 

b.  “ All -Ris k ” pr o p ert y i ns ur a n c e o n a r e pl a c e m e nt c o st b asis i ns uri n g t h eir 
r es p e cti v e pr o p ert y wit h n o c oi ns ur a n c e r e q uir e m e nt.  W h er e l e g all y p er missi bl e, e a c h p art y a gr e es t o 
w ai v e s u br o g ati o n a g ai nst t h e  ot h er p art y a n d t o e ns ur e s ai d w ai v er is r e c o g ni z e d b y t h e i ns ur a n c e 
p oli ci es i ns uri n g t h e pr o p ert y.  

1 2.  LI MI T A TI O N O F LI A BI LI T Y .  E x c e pt f or i n d e m nifi c ati o n p urs u a nt t o P ar a gr a p hs 1 0 a n d 23 , 
a vi ol ati o n of P ar a gr a p h 2 6 , or a vi ol ati o n of la w, n eit h er P art y s h all b e li a bl e t o t h e ot h er, or a n y of t h eir 
r es p e cti v e a g e nts, r e pr es e nt ati v es, or e m pl o y e es f or a n y l o st r e v e n u e, l o st pr ofits, di mi n uti o n i n v al u e of 
b usi n ess, l o ss of t e c h n ol o g y, ri g hts or s er vi c es, l o ss of d at a, or i nt err u pti o n or l o ss of us e of s er v i c e, 
i n ci d e nt al, p u niti v e, i n dir e ct, s p e ci al, tr e bl e d, e n h a n c e d or c o ns e q u e nti al d a m a g es, e v e n if a d vis e d of t h e 
p o ssi bilit y of s u c h d a m a g es, w h et h er s u c h d a m a g es ar e cl ai m e d f or br e a c h of c o ntr a ct, t ort (i n cl u di n g 
n e gli g e n c e), stri ct li a bilit y or ot h er wis e, u nl ess a p pli c a bl e l a w f or bi ds a w ai v er of s u c h d a m a g es.  

1 3.  I N T E R F E R E N C E.  

 a .  L E S S E E a gr e e s t h at L E S S E E will n ot c a us e i nt erf er e n c e t h at is m e as ur a bl e i n a c c or d a n c e 
wit h i n d ustr y st a n d ar ds t o L E S S O R’s e q ui p m e nt.   L E S S O R a gr e es t h at L E S S O R a n d ot h er o c c u p a nts of t h e 
Pr o p ert y will n ot c a us e i nt erf er e n c e t h at is m e as ur a bl e i n a c c or d a n c e wit h i n d ustr y st a n d ar ds t o t h e t h e n 
e xisti n g c o m m u ni c ati o ns e q ui p m e nt of L E S S E E.  

 b.   Wit h o ut li miti n g a n y ot h er ri g hts or r e m e di es, if i nt erf er e n c e o c c urs a n d c o nti n u es f or 
a  p eri o d i n e x c e ss of 4 8 h o urs f oll o wi n g n oti c e t o t h e i nt erf eri n g p art y vi a t el e p h o n e t o L E S S E E’ S N et w or k 
M a n a g e m e nt C e nt er  at ( 8 0 0) 2 6 4 -6 6 2 0 or t o L E S S O R at ( _ _ _) _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ , t h e i nt erf eri n g p art y s h all 
or s h all r e q uir e a n y ot h er us er t o r e d u c e p o w er or c e as e o p er ati o ns of t h e i nt erf eri n g e q ui p m e nt u ntil 
t h e i nt erf er e n c e is c ur e d.  

 c .  T h e P arti es a c k n o wl e d g e t h at t h er e will n ot b e a n a d e q u at e r e m e d y at l a w f or 
n o n c o m pli a n c e wit h t h e pr o visi o ns of  t his P ar a gr a p h a n d t h er ef or e t h e P arti es s h all h a v e t h e ri g ht t o 
e q uit a bl e r e m e di es s u c h as, wit h o ut li mit ati o n, i nj u n cti v e r eli ef a n d s p e cifi c p erf or m a n c e.  

1 4.  R E M O V A L A T E N D O F T E R M . Wit hi n 9 0 d a y s of t h e e x pir ati o n or e arli er t er mi n ati o n of t h e 
A gr e e m e nt, L E S S E E s h all r e m o v e L E S S E E’s C o m m u ni c ati o ns E q ui p m e nt ( e x c e pt f o oti n gs a n d f o u n d ati o ns) 
a n d r est or e t h e Pr e mis es t o its ori gi n al c o n diti o n, r e as o n a bl e w e ar a n d t e ar a n d c as u alt y d a m a g e 
e x c e pt e d.  L E S S O R a gr e es a n d a c k n o wl e d g es t h at t h e c o m m u ni c ati o ns e q ui p m e nt s h all r e m ai n t h e 
p ers o n al pr o p ert y of L E S S E E a n d L E S S E E s h all h a v e t h e ri g ht t o r e m o v e t h e s a m e at a n y ti m e d uri n g t h e 
T er m, w h et h er or n ot s ai d it e m s ar e c o nsi d er e d fi xt ur es a n d att a c h m e nts t o r e al pr o p ert y u n d er 
a p pli c a bl e l a ws.   

1 5.  RI G H T O F FI R S T R E F U S A L .  If at a n y ti m e aft er t h e Eff e cti v e D at e, L E S S O R  r e c ei v es a n off er 
or l ett er of i nt e nt fr o m a n y p ers o n or e ntit y t h at is i n t h e b usi n ess of o w ni n g, m a n a gi n g or o p er ati n g 
c o m m u ni c ati o ns f a ciliti es or is i n t h e b usi n ess of a c q uiri n g l a n dl or d i nt er est s  i n a gr e e m e nts r el ati n g t o 
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c o m m u ni c ati o ns f a ciliti es, t o p ur c h as e f e e titl e, a n e as e m e nt, a l e as e, a li c e ns e, or a n y ot h er i nt er est i n 
t h e Pr o p ert y  or a n y p orti o n t h er e of or t o a c q uir e a n y i nt er est i n t his A gr e e m e nt, or a n o pti o n f or a n y of 
t h e f or e g oi n g, L E S S O R s h all pr o vi d e writt e n n oti c e t o L E S S E E of s ai d off er ( “ L E S S O R’s N oti c e ”). L E S S O R’s 
N oti c e s h all i n cl u d e t h e pr o s p e cti v e b u y er’s n a m e, t h e p ur c h as e pri c e b ei n g off er e d, a n y ot h er 
c o nsi d er ati o n b ei n g off er e d, t h e ot h er t er m s a n d c o n diti o ns of t h e off e r, a d es cri pti o n of t h e p orti o n of 
a n d i nt er est i n t h e Pr o p ert y  a n d/ or t his A gr e e m e nt w hi c h will b e c o n v e y e d i n t h e pr o p o s e d tr a ns a cti o n, 
a n d a c o p y of a n y l ett ers of i nt e nt or f or m a gr e e m e nts pr es e nt e d t o L E S S O R b y t h e t hir d-p art y  off er or.  
L E S S E E s h all h a v e t h e ri g ht of first r ef us al t o m e et a n y b o n a fi d e off er of s al e or tr a nsf er o n t h e t er ms a n d 
c o n diti o ns of s u c h off er or b y eff e ct u ati n g a tr a ns a cti o n wit h s u bst a nti all y e q ui v al e nt fi n a n ci al t er m s. If 
L E S S E E f ails t o pr o vi d e wri tt e n n oti c e t o L E S S O R t h at L E S S E E i nt e n ds t o m e et s u c h b o n a fi d e off er wit hi n 
6 0 d a ys aft er r e c ei pt of L E S S O R’s N oti c e, L E S S O R m a y pr o c e e d wit h t h e pr o p o s e d tr a ns a cti o n i n 
a c c or d a n c e wit h t h e t er m s a n d c o n diti o ns of s u c h t hir d-p art y  off er, i n w hi c h e v e nt t his A gr e e m e nt s h all 
c o nti n u e i n f ull f or c e a n d eff e ct a n d t h e ri g ht of first r ef us al d es cri b e d i n t his P ar a gr a p h s h all s ur vi v e a n y 
s u c h c o n v e y a n c e t o a t hir d p art y. If L E S S E E pr o vi d es L E S S O R wit h n oti c e of L E S S E E’s i nt e nti o n t o m e et t h e 
t hir d p art y off er wit hi n 6 0 d a ys aft er r e c ei pt of L E S S O R’s N oti c e, t h e n if L E S S O R’s N oti c e d es cri b es a 
tr a ns a cti o n i n v ol vi n g gr e at er s p a c e t h a n t h e Pr e mis es, L E S S E E m a y el e ct t o pr o c e e d wit h a tr a ns a cti o n 
c o v eri n g o nl y t h e Pr e mis es a n d t h e p ur c h as e pri c e s h all b e pr or at e d o n  a s q u ar e f o ot a g e b asis. F urt h er, 
L E S S O R a c k n o wl e d g es a n d a gr e es t h at if L E S S E E e x er cis es t his ri g ht of first r ef us al, L E S S E E m a y r e q uir e a 
r e as o n a bl e p eri o d of ti m e t o c o n d u ct d u e dili g e n c e a n d eff e ct u at e t h e cl osi n g of a tr a ns a cti o n o n 
s u bst a nti all y e q ui v al e nt fi n a n ci al t er m s of t h e t hir d-p art y  off er. L E S S E E m a y el e ct t o a m e n d t his 
A gr e e m e nt t o eff e ct u at e t h e pr o p o s e d fi n a n ci al t er ms of t h e t hir d p art y off er r at h er t h a n a c q uiri n g f e e 
si m pl e titl e or a n e as e m e nt i nt er est i n t h e Pr e mis es. F or p ur p o s es of t h is P ar a gr a p h, a n y tr a nsf er, b e q u est 
or d e vis e of L E S S O R's i nt er est i n t h e Pr o p ert y as a r es ult of t h e d e at h of L E S S O R, w h et h er b y will or 
i nt e st at e s u c c essi o n, or a n y c o n v e y a n c e t o L E S S O R’s f a mil y m e m b ers b y dir e ct c o n v e y a n c e or b y 
c o n v e y a n c e t o a tr ust f o r t h e b e n efit of f a mil y m e m b ers s h all n ot b e c o nsi d er e d a s al e f or w hi c h L E S S E E 
h as a n y ri g ht of first r ef us al.  

1 6.  RI G H T S U P O N S A L E .  S h o ul d L E S S O R, at a n y ti m e d uri n g t h e T er m, d e ci d e (i) t o s ell or 
ot h er wis e tr a nsf er all or a n y p art of t h e Pr o p ert y, or (ii ) t o gr a nt t o a t hir d p art y b y e as e m e nt or ot h er 
l e g al i nstr u m e nt a n i nt er est i n a n d t o a n y p orti o n of t h e Pr e mis es, s u c h s al e, tr a nsf er, or gr a nt of a n 
e as e m e nt or i nt er est t h er ei n s h all b e u n d er a n d s u bj e ct t o t his A gr e e m e nt a n d a n y s u c h p ur c h as er or 
tr ansf er e e s h all r e c o g ni z e L E S S E E's ri g hts h er e u n d er. I n t h e e v e nt t h at L E S S O R c o m pl et es a n y s u c h s al e, 
tr a nsf er, or gr a nt d es cri b e d i n t his P ar a gr a p h wit h o ut e x e c uti n g a n assi g n m e nt of t h e A gr e e m e nt w h er e b y 
t h e t hir d p art y a gr e e s i n writi n g t o ass u m e all o bli g ati o ns of L E S S O R u n d er t his A gr e e m e nt, t h e n L E S S O R 
s h all n ot b e r el e as e d fr o m its o bli g ati o ns t o L E S S E E u n d er t his A gr e e m e nt, a n d L E S S E E s h all h a v e t h e ri g ht 
t o l o o k t o L E S S O R a n d t h e t hir d p art y f or t h e f ull p erf or m a n c e of t h e A gr e e m e nt.  

1 7.  L E S S O R’ S TI T L E.   L E S S O R c o v e n a nts t h at L E S S E E, o n p a yi n g t h e r e nt a n d p erf or mi n g t h e 
c o v e n a nts h er ei n, s h all p e a c e a bl y a n d q ui etl y h a v e, h ol d a n d e nj o y t h e Pr e mis es.  L E S S O R r e pr es e nts a n d 
w arr a nts t o L E S S E E as of t h e Eff e cti v e D at e a n d c o v e n a nts d uri n g t h e T er m t h at L E S S O R h as f ull a ut h orit y 
t o e nt er i nt o a n d e x e c ut e t his A gr e e m e nt a n d t h at t h er e ar e n o li e ns, j u d g m e nts, c o v e n a nts, e as e m e nts, 
r estri cti o ns or ot h er i m p e di m e nts of titl e t h at will a d v ers el y aff e ct L E S S E E’s Us e.  

1 8.  A S SI G N M E N T .  Wit h o ut a n y a p pr o v al or c o ns e nt of t h e ot h er P art y, t his A gr e e m e nt m a y 
b e s ol d, assi g n e d or tr a nsf err e d b y eit h er P art y t o (i) a n y e ntit y i n w hi c h t h e P art y dir e ctl y or i n dir e ctl y 
h ol ds a n e q uit y or si mil ar i nt er est; (ii) a n y e ntit y w hi c h dir e ctl y or i n dir e ctl y h ol ds a n e q uit y or si mil ar 
i nt er est i n t h e P art y; or (iii) a n y e ntit y dir e ctl y or i n dir e ctl y u n d er c o m m o n c o ntr ol wit h t h e P art y.  L E S S E E 
m a y assi g n t his A gr e e m e nt t o a n y e ntit y w hi c h a c q uir es all or s u bst a nti all y all of L E S S E E's ass ets i n t h e 
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m ar k et d efi n e d b y t h e F C C i n w hi c h t h e Pr o p ert y is l o c at e d b y r e as o n of a m er g er, a c q uisiti o n or ot h er 
b usi n ess r e or g a ni z ati o n wit h o ut a p pr o v al or c o ns e nt of L E S S O R.  As t o ot h er p arti es, t his A gr e e m e nt m a y 
n ot b e s ol d, assi g n e d or tr a nsf err e d wit h o ut t h e writt e n c o ns e nt of t h e ot h er P art y, w hi c h s u c h c o ns e nt 
will n ot b e u nr e as o n a bl y wit h h el d, d el a y e d or c o n diti o n e d.  N o c h a n g e of st o c k o w n ers hi p, p art n ers hi p 
i nt er est or c o ntr ol of L E S S E E or tr a nsf er u p o n p art n ers hi p or c or p or at e diss ol uti o n of eit h er P art y s h all 
c o nstit ut e a n assi g n m e nt h er e u n d er.  L E S S E E m a y s u bl et t h e Pr e mis es i n L E S S E E’s s ol e dis cr eti o n.  

1 9.  N O TI C E .  E x c e pt f or n oti c e s p er mitt e d vi a t el e p h o n e i n a c c or d a n c e wit h P ar a gr a p h 1 3, or 
vi a el e ctr o ni c m ail  i n a c c or d a n c e wit h P ar a gr a p h 2, all n oti c es h er e u n d er m ust b e i n writi n g a n d s h all b e 
d e e m e d v ali dl y gi v e n if s e nt b y c ertifi e d m ail, r et ur n r e c ei pt r e q u est e d or b y c o m m er ci al c o uri er, pr o vi d e d 
t h e c o uri er's r e g ul ar b usi n ess is d eli v er y s er vi c e a n d pr o vi d e d f urt h er t h at it g u ar a nt e es d eli v er y t o t h e 
a d dr ess e e b y t h e e n d of t h e n e xt b usi n ess d a y f oll o wi n g t h e c o uri er's r e c ei pt fr o m t h e s e n d er, a d dr ess e d 
as f oll o ws ( or a n y ot h er a d dr ess t h at t h e P art y t o b e n otifi e d m a y h a v e d esi g n at e d t o t h e s e n d er b y li k e 
n oti c e):  

L E S S O R:  Cit y of D elt a  
       
       
 
L E S S E E:   C o m m N et C ell ul ar I n c.  

d/ b/ a V eri z o n Wir el ess  
1 8 0 W as hi n gt o n V all e y R o a d  
B e d mi nst er, N e w J ers e y 0 7 9 2 1  
Att e nti o n: N et w or k R e al Est at e  
 

Wit h a c o p y t o:   B as ki n g Ri d g e M ail H u b  
Att e nti o n : L e g al I nt a k e 
O n e V eri z o n W a y  
B as ki n g Ri d g e, N e w J ers e y  0 7 9 2 0  
 

N oti c e s h all b e eff e cti v e u p o n a ct u al r e c ei pt or r ef us al as s h o w n o n t h e r e c ei pt o bt ai n e d p urs u a nt t o t h e 
f or e g oi n g. 

2 0.  S U B O R DI N A TI O N A N D N O N -DI S T U R B A N C E .  Wit hi n 1 5 d a y s of t h e Eff e cti v e D at e, L E S S O R 
s h all o bt ai n a N o n -Dist ur b a n c e A gr e e m e nt ( as d efi n e d b el o w) a n d a n y r e q uir e d c o ns e nt fr o m  e xisti n g 
m ort g a g e e(s), gr o u n d l ess ors a n d m ast er l ess ors, if a n y, of t h e Pr o p ert y.  At L E S S O R's o pti o n, t his 
A gr e e m e nt s h all b e s u b or di n at e t o a n y f ut ur e m ast er l e as e, gr o u n d l e as e, m ort g a g e, d e e d of tr ust or ot h er 
s e c urit y i nt er est ( a “ M ort g a g e ”) b y L E S S O R w hi c h fr o m ti m e t o ti m e m a y e n c u m b er all or p art of t h e 
Pr o p ert y; pr o vi d e d, h o w e v er, as a c o n diti o n pr e c e d e nt t o L E S S E E b ei n g r e q uir e d t o s u b or di n at e its 
i nt er est i n t his A gr e e m e nt t o a n y f ut ur e M ort g a g e c o v eri n g t h e Pr o p ert y, L E S S O R s h all o bt ai n f or L ES S E E's 
b e n efit a n o n -dist ur b a n c e a n d att or n m e nt a gr e e m e nt f or L E S S E E's b e n efit i n t h e f or m r e as o n a bl y 
s atisf a ct or y t o L E S S E E, a n d c o nt ai ni n g t h e t er ms d es cri b e d b el o w (t h e “ N o n -Dist ur b a n c e A gr e e m e nt ”), 
a n d s h all r e c o g ni z e L E S S E E's ri g hts u n d er t his A gr e e m e nt.  T h e N o n -Dist ur b a n c e A gr e e m e nt s h all i n cl u d e 
t h e e n c u m b eri n g p art y's ( “ L e n d er's ”) a gr e e m e nt t h at, if L e n d er or its s u c c ess or -i n-i nt er est or a n y 
p ur c h as er of L e n d er’s or its s u c c ess or’s i nt er est ( a “ P ur c h as er ”) a c q uir es a n o w n ers hi p i nt er est i n t h e 
Pr o p ert y, L e n d er or s u c h s u c c e ss or -i n-i nt er est or P ur c h as er will  h o n or all of t h e t er m s of t h e A gr e e m e nt.  
S u c h N o n -Dist ur b a n c e A gr e e m e nt m ust b e bi n di n g o n all of L e n d er's p arti ci p a nts i n t h e s u bj e ct l o a n (if 
a n y) a n d o n all s u c c ess ors a n d assi g ns of L e n d er a n d/ or its p arti ci p a nts a n d o n all P ur c h as ers.  I n r et ur n 
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f or s u c h N o n-Dist ur b a n c e A gr e e m e nt, L E S S E E will e x e c ut e a n a gr e e m e nt f or L e n d er's b e n efit i n w hi c h 
L E S S E E ( 1) c o nfir m s t h at t h e A gr e e m e nt is s u b or di n at e t o t h e M ort g a g e or ot h er r e al pr o p ert y i nt er e st i n 
f a v or of L e n d er, ( 2) a gr e es t o att or n t o L e n d er if L e n d er b e c o m es t h e o w n er of t h e Pr o p ert y a n d ( 3) a gr e es 
t o a c c e pt a c ur e b y L e n d er of a n y of L E S S O R's d ef a ults, pr o vi d e d s u c h c ur e is c o m pl et e d wit hi n t h e 
d e a dli n e a p pli c a bl e t o L E S S O R. I n t h e e v e nt L E S S O R d ef a ults i n t h e p a y m e nt a n d/ or ot h er p erf or m a n c e of 
a n y m ort g a g e or ot h er r e al pr o p ert y i nt er est e n c u m b eri n g t h e Pr o p ert y, L E S S E E, m a y, at its s ol e o pti o n 
a n d wit h o ut o bli g ati o n, c ur e or c orr e ct L E S S O R's d ef a ult a n d u p o n d oi n g s o, L E S S E E s h all b e s u br o g at e d 
t o a n y a n d all ri g hts, titl es, li e ns a n d e q uiti es of t h e h ol d ers of s u c h m ort g a g e or ot h er r e al pr o p ert y 
i nt er est a n d L E S S E E s h all b e e ntitl e d t o d e d u ct a n d s et off a g ai nst all r e nts t h at m a y ot h er wis e b e c o m e 
d u e u n d er t his A gr e e m e nt t h e s u m s p ai d b y L E S S E E t o c ur e or c orr e ct s u c h d ef a ults.  

2 1.  D E F A U L T .  It is a “ D ef a ult ” if (i) eit h er P art y f ails t o c o m pl y wit h t his A gr e e m e nt a n d d o es 
n ot r e m e d y t h e f ail ur e wit hi n 3 0 d a ys aft er writt e n n oti c e b y t h e ot h er P art y or, if t h e f ail ur e c a n n ot 
r e as o n a bl y b e re m e di e d i n s u c h ti m e, if t h e f aili n g P art y d o es n ot c o m m e n c e a r e m e d y wit hi n t h e all ott e d 
3 0 d a y s a n d dili g e ntl y p urs u e t h e c ur e t o c o m pl eti o n wit hi n 9 0 d a ys aft er t h e i niti al writt e n n oti c e, or (ii) 
L E S S O R f ails t o c o m pl y wit h t his A gr e e m e nt a n d t h e f ail u r e i nt erf er es wit h L E S S E E’s Us e a n d L E S S O R d o es 
n ot r e m e d y t h e f ail ur e wit hi n 5 d a y s aft er writt e n n oti c e fr o m L E S S E E or, if t h e f ail ur e c a n n ot r e as o n a bl y 
b e r e m e di e d i n s u c h ti m e, if L E S S O R d o es n ot c o m m e n c e a r e m e d y wit hi n t h e all ott e d 5 d a y s a n d dili g e n tl y 
p urs u e t h e c ur e t o c o m pl eti o n wit hi n 1 5 d a y s aft er t h e i niti al writt e n n oti c e.  T h e c ur e p eri o ds s et f ort h 
i n t his P ar a gr a p h 21  d o n ot e xt e n d t h e p eri o d of ti m e i n w hi c h eit h er P art y h as t o c ur e i nt erf er e n c e 
p urs u a nt t o P ar a gr a p h 1 3 of t his A gr e e m e nt.  

2 2.  R E M E DI E S . I n t h e e v e nt of a D ef a ult, wit h o ut li miti n g t h e n o n-d ef a ulti n g P art y i n t h e 
e x er cis e of a n y ri g ht or r e m e d y w hi c h t h e n o n -d ef a ulti n g P art y m a y h a v e b y r e as o n of s u c h d ef a ult, t h e 
n o n -d ef a ulti n g P art y m a y t er mi n at e t his A gr e e m e nt a n d/ or p urs u e a n y  r e m e d y n o w or h er e aft er a v ail a bl e 
t o t h e n o n-d ef a ulti n g P art y u n d er t h e L a ws or j u di ci al d e cisi o ns of t h e st at e i n w hi c h t h e Pr o p ert y is 
l o c at e d.  F urt h er, u p o n a D ef a ult, t h e n o n-d ef a ulti n g P art y m a y at its o pti o n ( b ut wit h o ut o bli g ati o n t o d o 
s o), p erf o r m t h e d ef a ulti n g P art y’s d ut y or o bli g ati o n.  T h e c o sts a n d e x p e ns es of a n y s u c h p erf or m a n c e 
b y t h e n o n -d ef a ulti n g P art y s h all b e d u e a n d p a y a bl e b y t h e d ef a ulti n g P art y u p o n r e c ei pt of a n it e mi z e d 
i n v oi c e.  If L E S S E E u n d ert a k es a n y s u c h p erf or m a n c e o n L ES S O R's b e h alf a n d L E S S O R d o es n ot p a y L E S S E E 
t h e f ull u n dis p ut e d a m o u nt wit hi n 3 0 d a ys of its r e c ei pt of a n it e mi z e d i n v oi c e s etti n g f ort h t h e a m o u nt 
d u e, L E S S E E m a y offs et t h e f ull u n dis p ut e d a m o u nt d u e a g ai nst all f e e s d u e a n d o wi n g t o L E S S O R u n d er 
t his A gr e e m e nt u ntil t h e f ull u n dis p ut e d a m o u nt is f ull y r ei m b urs e d t o L E S S E E.  

2 3.  E N VI R O N M E N T A L .  L E S S E E s h all c o n d u ct its b usi n ess i n c o m pli a n c e wit h all a p pli c a bl e 
l a ws g o v er ni n g t h e pr ot e cti o n of t h e e n vir o n m e nt or e m pl o y e e h e alt h a n d s af et y ( “ E H & S L a ws ”).  L E S S E E 
s h all i n d e m nif y a n d h ol d h ar ml ess t h e L E S S O R fr o m cl ai ms t o t h e e xt e nt r e s ulti n g fr o m L E S S E E’s vi ol ati o n 
of a n y a p pli c a bl e E H & S L a ws or t o t h e e xt e nt t h at L E S S E E c a us es a r el e as e of a n y r e g ul at e d s u bst a n c e t o 
t h e e n vir o n m e nt. L E S S O R s h all i n d e m nif y a n d h ol d h ar ml ess L E S S E E fr o m all cl ai ms r es ulti n g fr o m t h e 
vi ol ati o n of a n y a p pli c a bl e E H & S L a ws or a r el e as e of a n y r e g ul at e d s u bst a n c e t o t h e e n vir o n m e nt e x c e pt 
t o t h e e xt e nt r es ulti n g fr o m t h e a cti viti es of L E S S E E.  T h e P arti es r e c o g ni z e t h at L E S S E E is  o nl y l e asi n g a 
s m all p orti o n of t h e Pr o p ert y a n d t h at L E S S E E s h all n ot b e r es p o nsi bl e f or a n y e n vir o n m e nt al c o n diti o n or 
iss u e e x c e pt t o t h e e xt e nt r es ulti n g fr o m L E S S E E’s s p e cifi c a cti viti es a n d r es p o nsi biliti es. I n t h e e v e nt t h at 
L E S S E E e n c o u nt ers a n y h a z ar d o us s u bst a n c es t h at d o n ot r es ult fr o m its a cti viti es, L E S S E E m a y r el o c at e 
its f a ciliti es t o a v oi d s u c h h a z ar d o us s u bst a n c es t o a m ut u all y a gr e e a bl e l o c ati o n or, if L E S S E E d esir es t o 
r e m o v e at its o w n c o st all or s o m e t h e h a z ar d o us s u bst a n c es or m at er i als (s u c h as s oil) c o nt ai ni n g t h o s e 
h a z ar d o us s u bst a n c es, L E S S O R a gr e es t o si g n a n y n e c ess ar y w ast e m a nif est ass o ci at e d wit h t h e r e m o v al, 
tr a ns p ort ati o n a n d/ or dis p o s al of s u c h s u bst a n c es. 
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2 4.  C A S U A L T Y .  If a fir e or ot h er c as u alt y d a m a g es t h e Pr o p ert y or t h e Pr e mis es a n d i m p airs 
L E S S E E’s Us e, r e nt s h all a b at e u ntil L E S S E E’ S Us e is r est or e d.  If L E S S E E’s Us e is n ot r est or e d wit hi n 4 5 d a y s, 
L E S S E E m a y t er mi n at e t his A gr e e m e nt.   

2 5.  C O N D E M N A TI O N .  If a c o n d e m n ati o n of a n y p orti o n of t h e Pr o p ert y or Pr e mis es i m p airs 
L E S S E E’s Us e, L E S S E E m a y t er mi n at e t his A gr e e m e nt.  L E S S E E m a y o n its o w n b e h alf m a k e a cl ai m i n a n y 
c o n d e m n ati o n pr o c e e di n g i n v ol vi n g t h e Pr e mis es f or l o ss es r el at e d t o L E S S E E’s c o m m u ni c ati o ns 
e q ui p m e nt, r el o c ati o n c o sts a n d, s p e cifi c all y e x cl u di n g l o ss of L E S S E E’s l e as e h ol d i nt er est, a n y ot h er 
d a m a g es L E S S E E m a y i n c ur as a r es ult of a n y s u c h c o n d e m n ati o n.  

2 6.  A P P LI C A B L E L A W S .  D uri n g t h e T er m, L E S S O R s h all m ai nt ai n t h e Pr o p ert y i n c o m pli a n c e 
wit h all a p pli c a bl e l a ws, E H & S L a ws, r ul es, r e g ul ati o ns, or di n a n c es , dir e cti v es, c o v e n a nts, e as e m e nts, 
c o ns e nt d e cr e es, z o ni n g a n d l a n d us e r e g ul ati o ns, a n d r estri cti o ns of r e c or d, p er mits, b uil di n g c o d es, a n d 
t h e r e q uir e m e nts of a n y a p pli c a bl e fir e i ns ur a n c e u n d er writ er or r ati n g b ur e a u, n o w i n eff e ct or w hi c h 
m a y h er e af t er c o m e i nt o eff e ct (i n cl u di n g, wit h o ut li mit ati o n, t h e A m eri c a ns wit h Dis a biliti es A ct a n d l a ws 
r e g ul ati n g h a z ar d o us s u bst a n c es) ( c oll e cti v el y “ L a ws ”).  L E S S E E s h all, i n r es p e ct t o t h e c o n diti o n of t h e 
Pr e mis es a n d at L E S S E E’s s ol e c ost a n d e x p e ns e, c o m p l y wit h (i) all L a ws r el ati n g s ol el y t o L E S S E E’s s p e cifi c 
a n d u ni q u e n at ur e of us e of t h e Pr e mis es; a n d (ii) all b uil di n g c o d es r e q uiri n g m o difi c ati o ns t o t h e 
Pr e mis es d u e t o t h e i m pr o v e m e nts b ei n g m a d e b y L E S S E E i n t h e Pr e mis es.  It s h all b e L E S S O R’s o bli g ati o n 
t o c o m pl y wit h all L a ws r el ati n g t o t h e Pr o p ert y, wit h o ut r e g ar d t o s p e cifi c us e (i n cl u di n g, wit h o ut 
li mit ati o n, m o difi c ati o ns r e q uir e d t o e n a bl e L E S S E E t o o bt ai n all n e c es s ar y b uil di n g p er mits). 

2 7.  T A X E S .  If L E S S O R is r e q uir e d b y l a w t o c oll e ct a n y fe d er al, st at e, or l o c al t a x, f e e, or ot h er 
g o v er n m e nt al i m p o siti o n ( e a c h, a “ T a x ”) fr o m L E S S E E wit h r es p e ct t o t h e tr a ns a cti o ns c o nt e m pl at e d b y 
t his A gr e e m e nt, t h e n L E S S O R s h all bill s u c h T a x t o L E S S E E i n t h e m a n n er a n d f or t h e a m o u nt r e q uir e d b y 
l a w, L E S SE E s h all pr o m ptl y p a y s u c h bill e d a m o u nt of T a x t o L E S S O R, a n d L E S S O R s h all r e mit s u c h T a x t o 
t h e a p pr o pri at e t a x a ut h oriti es as r e q uir e d b y l a w; pr o vi d e d, h o w e v er, t h at L E S S O R s h all n ot bill t o or 
ot h er wis e att e m pt t o c oll e ct fr o m L E S S E E a n y T a x wit h r es p e ct t o w hi c h L E S S E E h as pr o vi d e d L E S S O R wit h 
a n e x e m pti o n c ertifi c at e or ot h er r e as o n a bl e b asis f or r eli e vi n g L E S S O R of its r es p o nsi bilit y t o c oll e ct s u c h 
t a x fr o m L E S S E E.  E x c e pt as pr o vi d e d i n t his P ar a gr a p h 2 7, L E S S O R s h all b e ar t h e c o sts of all T a x es t h at ar e 
ass ess e d a g ai nst or ar e ot h er wis e t h e l e g al r es p o nsi bilit y of L E S S O R wit h r es p e ct t o its elf, its pr o p ert y, a n d 
t h e tr a ns a cti o ns c o nt e m pl at e d b y t his A gr e e m e nt.  L E S S E E s h all b e r es p o nsi bl e f or all T a x e s t h at ar e 
ass ess e d a g ai nst or ar e ot h er wis e t h e l e g al r es p o nsi bilit y of L E S S E E wit h r es p e ct t o its elf, its pr o p ert y, a n d 
t h e tr a ns a cti o ns c o nt e m pl at e d b y t his A gr e e m e nt. 

2 8.  N O N -DI S C L O S U R E . T h e P arti es a gr e e t h at t his A gr e e m e nt a n d a n y i nf or m ati o n e x c h a n g e d 
b et w e e n t h e P arti es r e g ar di n g t h e A gr e e m e nt ar e c o nfi d e nti al.  T h e P arti es a gr e e n ot t o pr o vi d e c o pi es 
of t his A gr e e m e nt or a n y ot h er c o nfi d e nti al i nf or m ati o n t o a n y t hir d p art y wit h o ut t h e pri or writt e n 
c o ns e nt of t h e ot h er or as r e q uir e d b y l a w.  If a dis cl o s ur e is r e q uir e d b y l a w, pri or t o dis cl o s ur e , t h e P art y 
s h all n otif y t h e ot h er P art y a n d c o o p er at e t o t a k e l a wf ul st e ps t o r esist, n arr o w, or eli mi n at e t h e n e e d f or 
t h at dis cl o s ur e. 

2 9.  M O S T F A V O R E D L E S S E E .  L E S S O R r e pr es e nts a n d w arr a nts t h at t h e r e nt, b e n efits a n d 
t er ms a n d c o n diti o ns gr a nt e d t o L E S S E E b y L E S S O R h er e u n d er ar e n o w a n d s h all b e, d uri n g t h e T er m, n o 
l ess f a v or a bl e t h a n t h e r e nt, b e n efits a n d t er m s a n d c o n diti o ns f or s u bst a nti all y t h e s a m e or si mil ar 
t e n a n ci es or li c e ns es gr a nt e d b y L E S S O R t o ot h er p arti es.  If at a n y ti m e d uri n g t h e T er m L E S S O R s h all off er 
m or e f a v or a bl e r e nt, b e n efits or t er m s a n d c o n diti o ns f or s u bst a nti all y t h e s a m e or si mil ar t e n a n ci es or 
li c e ns es as t h o s e gr a nt e d h er e u n der, t h e n L E S S O R s h all, wit hi n 3 0 d a y s aft er t h e eff e cti v e d at e of s u c h 
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off eri n g, n otif y L E S S E E of s u c h f a ct a n d off er L E S S E E t h e m or e f a v or a bl e off eri n g.  If L E S S E E c h o o s es, t h e 
p arti es s h all t h e n e nt er i nt o a n a m e n d m e nt t h at s h all b e eff e cti v e r etr o a cti v e l y t o t h e eff e cti v e d at e of 
t h e m or e f a v or a bl e off eri n g, a n d s h all pr o vi d e t h e s a m e r e nt, b e n efits or t er m s a n d c o n diti o ns t o L E S S E E.  
L E S S E E s h all h a v e t h e ri g ht t o d e cli n e t o a c c e pt t h e off eri n g.  L E S S O R’s c o m pli a n c e wit h t his r e q uir e m e nt 
s h all b e s u bj e c t, at L E S S E E’s o pti o n, t o i n d e p e n d e nt v erifi c ati o n. 

3 0.  MI S C E L L A N E O U S . T his A gr e e m e nt c o nt ai ns all a gr e e m e nts, pr o mis es a n d u n d erst a n di n gs 
b et w e e n t h e L E S S O R a n d t h e L E S S E E r e g ar di n g t his tr a ns a cti o n, a n d n o or al a gr e e m e nt, pr o mis es or 
u n d erst a n di n gs s h all b e bi n di n g u p o n eit h er t h e L E S S O R or t h e L E S S E E i n a n y dis p ut e, c o ntr o v ers y or 
pr o c e e di n g.  T his A gr e e m e nt m a y n ot b e a m e n d e d or v ari e d e x c e pt i n a writi n g si g n e d b y all P arti es.  T his 
A gr e e m e nt s h all e xt e n d t o a n d bi n d t h e h eirs, p ers o n al r e pr es e nt ati v es, s u c c ess ors a n d assi g ns h er et o.  
T h e f ail ur e of eit h er p art y t o i nsist u p o n stri ct p erf or m a n c e of a n y of t h e t er m s or c o n diti o ns of t his 
A gr e e m e nt or t o e x er cis e a n y of its ri g hts h er e u n d er s h all n ot w ai v e s u c h ri g hts a n d s u c h p art y s h all h a v e 
t h e ri g ht t o e nf or c e s u c h ri g hts at a n y ti m e.  T h e p erf or m a n c e of t his A gr e e m e nt s h all b e g o v er n e d, 
i nt er pr et e d, c o nstr u e d a n d r e g ul at e d b y t h e l a ws of t h e st at e i n w hi c h t h e Pr e mis es is l o c at e d wit h o ut 
r ef er e n c e t o its c h oi c e of l a w r ul es. E x c e pt as e x pr essl y s et f ort h i n t his A gr e e m e nt, n ot hi n g i n t his 
A gr e e m e nt s h all gr a nt, s u g g est or i m pl y a n y a ut h orit y f or o n e P art y t o us e t h e n a m e, tr a d e m ar ks, s er vi c e 
m ar ks or tr a d e n a m es of t h e ot h er f or a n y p ur p o s e w h ats o e v er.  L E S S O R a gr e es t o e x e c ut e a 
M e m or a n d u m of t his A gr e e m e nt, w hi c h L E S S E E m a y r e c or d wit h t h e a p pr o pri at e r e c or di n g offi c er.  T h e 
pr o visi o ns of t h e A gr e e m e nt r el ati n g t o i n d e m nifi c ati o n fr o m o n e P art y t o t h e ot h er P art y s h all s ur vi v e 
a n y t er mi n ati o n or e x pir ati o n of t his A gr e e m e nt. T his A gr e e m e nt m a y b e e x e c ut e d  i n c o u nt er p arts, 
i n cl u di n g writt e n a n d  el e ctr o ni c f or m s. All e x e c ut e d c o u nt er p arts s h all c o nstit ut e o n e A gr e e m e nt, a n d 
e a c h c o u nt er p art s h all b e d e e m e d a n ori gi n al.  
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I N T E R G O V E R N M E N T A L A G R E E M E N T  
B E T W E E N T H E CI T Y O F D E L T A, C O A N D T H E T O W N O F P A O NI A , C O 

F O R I N S P E C TI O N  S E R VI C E S  
 

T HI S I N T E R G O V E R N M E N T A L A G R E E M E N T ( “I G A ”)  is e nt er e d i nt o t his _ _ d a y of _ _ _ _ _ _ _, 2 0 _ _, 

b y a n d b et w e e n t h e CI T Y O F D E L T A, C O L O R A D O, a C ol or a d o h o m e r ul e m u ni ci p alit y ( “ Cit y ”) a n d 

t h e T O W N O F P A O NI A , C O L O R A D O, a C ol or a d o st at ut or y t o w n (“ T o w n ” ).   

R E CI T A L S  

W H E R E A S , t h e T o w n of P a o ni a is i n n e e d of  b uil di n g s er vi c es, i n cl u di n g s p e cifi c all y  

b uil di n g i n s p e cti o n  s er vi c es ;  

W H E R E A S, t h e Cit y of D elt a  h as a C o m m u nit y D e v el o p m e nt d e p art m e nt wit h t h e 

e x p eri e n c e n e c ess ar y t o pr o vi d e n e e d e d b uil di n g s er vi c es ;  

W H E R E A S, t h e Cit y a n d T o w n h a v e t h e p o w er t o e nt er i nt o t his I G A p urs u a nt t o  C. R. S. 

2 9 -1 -2 0 3; a n d  

W H E R E A S, t h e Cit y a n d T o w n  b eli e v e s h ar e d b uil di n g s er vi c es will b e n efit b ot h e ntiti es 

b y i n cr e asi n g c a p a cit y a n d c o or di n ati o n.  

N O W T H E R E F O R E, a n d i n c o n si d er ati o n of t h e m ut u al c o v e n a nt s a n d c o n diti o n s s et 

f ort h h er ei n, t h e p arti es a gr e e as f oll o ws: 

 
1.  T h e Cit y s h all : 

a.  P r o vi d e b uil di n g  s er vi c es t o t h e T o w n i n cl u di n g:  
i. R esi d e nti al  p l a n r e vi e w p urs u a nt t o  P a o ni a’ s or di n a n c es a n d a d o pt e d  

c o d es  
ii. B uil di n g i n s p e cti o n s f or c o m pli a n c e wit h a p pr o v e d pl a n s  
iii. S u p p ort t h e a d mi nistr ati o n of p er mit s  
i v. C o or di n at e b uil di n g s er vi c es wit h T o w n’s z o ni n g a n d s u b di visi o n 

pr o c ess es  c o n sist e nt wit h P a o ni a or di n a n c es a n d a d o pt e d c o d es  
v.  S u c h s er vi c es s h all n ot i n cl u d e: (i) r e vi e w of pl a n s f or z o ni n g or 

s u b di visi o n c o m pli a n c e;  (ii) el e ctri c al a n d pl u m bi n g pl a n r e vi e w a n d  
i n s p e cti o n s; (iii) c o d e e nf or c e m e nt ; (i v) p arti ci p ati o n i n, a n d pr e p ar ati o n 
of st aff r e p ort s  a n d ot h er  m at eri als f or, m e eti n gs of t h e P a o ni a B o ar d of 
Tr u st e es, Pl a n ni n g C o m missi o n, a n d Z o ni n g B o ar d of A dj u st m e nt, 
B uil di n g C o d e B o ar d of A p p e als, or a n y ot h er b o ar d or c o m missi o n of t h e 
T o w n  
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b.  Pr o vi d e Cit y st aff a n d/ or c o n s ult a nt (s) t o c o m pl et e t h e b uil di n g s er vi c es 
d es cri b e d a b o v e  i n a ti m el y m a n n er c o n sist e nt wit h T o w n or di n a n c es a n d 
a d o pt e d c o d es . 

c.  T h e Cit y will pr o vi d e a n a v e r a g e of t e n ( 1 0) h o urs of b uil di n g s er vi c es t o t h e 
T o w n p er w e e k, o v er  t h e c o urs e of t w o ( 2) d a ys.  

d.  Pr o vi d e a v e hi cl e f or tr a v el fr o m t h e Cit y t o t h e T o w n.  
 

2.  T h e T o w n s h all :  
a.  Wit h t h e Cit y’s s u p p ort, a d mi nist er all p er mit s i n cl u di n g s u p pl yi n g all a p pli c ati o n 

f or ms, r e c ei vi n g a p pli c ati o n s, c oll e cti n g f e e s, tr a c ki n g p er mit s, k e e pi n g n e c ess ar y 
fil es, ot h er s  

b.  N otif y t h e Cit y w h e n a n a p pli c ati o n h as b e e n r e c ei v e d b y t h e T o w n  
 

3.  T er m: T h e i niti al t er m of t his I G A s h all c o m m e n c e u p o n e x e c uti o n b y all p arti es 
t hr o u g h _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ ( o n e y e ar). U p o n t h e e x pir ati o n of t h e i niti al t er m a n d a n y 
r e n e w al t er m, t his I G A s h all a ut o m ati c all y r e n e w f or a n a d diti o n al o n e -y e ar  p eri o d  ( a 
“r e n e w al t er m ”) , s u bj e ct t o a n n u al a p pr o pri ati o n of f u n d s f or s er vi c es r e n d er e d, a n d 
u nl ess ot h er wis e t er mi n at e d i n a c c or d a n c e wit h t h e pr o visi o n s of t his a gr e e m e nt.   
 

4.  P a y m e nt: As t h e Cit y’s e x cl u si v e c o m p e n s ati o n  f or s er vi c es r e n d er e d u n d er t his I G A, th e 
T o w n  s h all pr o vi d e a p a y m e nt of $ 2, 3 0 0  p er m o nt h  t o t h e Cit y. P a y m e nt s ar e t o b e 
m a d e m o nt hl y . T h e m o nt hl y  r at e s h all b e r e vi e w e d b y t h e p arti es o n c e a n n u all y. A n y 
c h a n g e t o t h e Cit y’s m o nt hl y r at e s h all r e q uir e at l e a st 6 0 d a ys’ writt e n n oti c e t o t h e 
T o w n, d uri n g w hi c h p eri o d t h e T o w n m a y d e ci d e t o t er mi n at e t h e I G A if t h e T o w n fi n d s 
t h e r at e i n cr e a s e e x c essi v e, u nr e as o n a bl e, or ot h er wis e o bj e cti o n a bl e.  
 

5.  C o m m u ni c ati o n: T h e Cit y a n d  T o w n  s h all e a c h s el e ct a pri m ar y p oi nt of c o nt a ct a n d all 
c o m m u ni c ati o n s r el at e d t o t h e p erf or m a n c e of d uti es d efi n e d i n t his I G A s h all b e 
c o n d u ct e d s ol el y b et w e e n t h e p oi nt s of c o nt a ct. A d diti o n all y, t h e k e y Cit y  st aff i n v ol v e d 
i n pr o vi di n g t h e s h ar e d s er vi c es d es cri b e d i n t his I G A s h all r e p ort as n e e d e d t o t h e 
T o w n’s A d mi nistr at or , or a ut h oriz e d d esi g n e e.   
 

6.  A m e n d m e nts: A m e n d m e nt s t o t his I G A m a y o nl y o c c ur u p o n a gr e e m e nt of b ot h t h e Cit y 
M a n a g er a n d T o w n A d mi nistr at or. A n y a m e n d m e nt s m u st b e i n writi n g a n d s i g n e d b y 
b ot h a d mi nistr at or s.  
 

7.  T er mi n ati o n : Eit h er t h e Cit y or T o w n  m a y  t er mi n at e t his I G A b y pr o vi di n g t h e ot h er 
p art y  wit h at l e ast 3 0 d a ys ’ a d v a n c e d writt e n n oti c e  of t er mi n ati o n.   S u c h n oti c e s h all b e 
pr o vi d e d t o t h e Cit y M a n a g er or t h e  T o w n A d mi nistr at or , as a p pli c a bl e.  
 

8.  Q u alit y of W or k: Cit y s h all e x er cis e i n it s p erf or m a n c e of t h e b uil di n g s er vi c es h er e u n d er 
i n a m a n n er c o n sist e nt wit h t h at d e gr e e of c ar e a n d s kill or di n aril y e x er cis e d b y 
m e m b er s of t h e s a m e pr of essi o n c urr e ntl y pr a cti ci n g u n d er si mil ar cir c u mst a n c es.  
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9.  I n d e p e n d e nt C o ntr a ct or: It is t h e e x pr e ss e d i nt e nt of t h e p arti es t h at Cit y p er s o n n el 
p erf or mi n g s er vi c es f or t h e T o w n u n d er t his I G A  ar e  n ot e m pl o y e e s, a g e nt s, offi c er s,  or 
s er v a nt s of t h e T o w n, a n d t h at:  

a.  CI T Y  S H A L L S A TI S F Y A L L T A X A N D O T H E R G O V E R N M E N T A L L Y I M P O S E D 

R E S P O N SI BI LI TI E S I N C L U DI N G, B U T N O T LI MI T E D T O, P A Y M E N T O F S T A T E, 

F E D E R A L A N D S O CI A L S E C U RI T Y T A X E S, U N E M P L O Y M E N T T A X E S, W O R K E R S’ 

C O M P E N S A TI O N A N D S E L F -E M P L O Y M E N T T A X E S.  N O S T A T E, F E D E R A L O R L O C A L 

T A X E S O F A N Y KI N D S H A L L B E WI T H H E L D O R P AI D B Y T H E T O W N.  

b.  CI T Y’ S E M P L O Y E E S A N D O F FI C E R S  A R E  N O T E N TI T L E D T O W O R K E R S' 

C O M P E N S A TI O N B E N E FI T S E X C E P T A S M A Y B E P R O VI D E D B Y T H E CI T Y  N O R T O 

U N E M P L O Y M E N T I N S U R A N C E B E N E FI T S U N L E S S U N E M P L O Y M E N T 

C O M P E N S A TI O N C O V E R A G E I S P R O VI D E D B Y T H E CI T Y  O R S O M E E N TI T Y O T H E R 

T H A N T H E T O W N.  

 

1 0.  D o c u m e nt s. All c o m p ut er i n p ut a n d o ut p ut, a n al ys es, pl a n s, d o c u m e nt s p h ot o gr a p hi c 

i m a g e s, t est s, m a p s, s ur v e ys, el e ctr o ni c fil es a n d writt e n m at eri al of a n y ki n d g e n er at e d 

i n t h e p erf or m a n c e of t his I G A or d e v el o p e d f or t h e T o w n i n p erf or m a n c e of t h e Cit y’s 

s er vi c es ar e a n d s h all r e m ai n t h e s ol e a n d e x cl u si v e pr o p ert y of t h e T o w n.  All s u c h 

m at eri als s h all b e pr o m ptl y pr o vi d e d t o t h e T o w n u p o n r e q u est t h er ef or a n d at t h e ti m e 

of t er mi n ati o n of t his  I G A, wit h o ut f urt h er c h ar g e or e x p e n s e t o t h e T o w n a n d i n 

h ar d c o p y or a n el e ctr o ni c f or m at a c c e pt a bl e t o t h e T o w n, or b ot h, as t h e T o w n s h all 

d et er mi n e.  Cit y  s h all n ot pr o vi d e c o pi es of a n y s u c h m at eri al t o a n y ot h er p art y wit h o ut 

t h e pri or writt e n c o n s ent of t h e T o w n.  Cit y s h all n ot u s e or dis cl os e c o nfi d e nti al 

i nf or m ati o n of t h e T o w n f or p ur p os e s u nr el at e d t o p erf or m a n c e of t his A gr e e m e nt 

wit h o ut t h e T o w n’s writt e n c o n s e nt.  

 

1 1.  Li a bilit y. E a c h p art y s h all b e r e s p o n si bl e f or it s o w n a ct s , err ors, a n d o miss i o n s, a n d f or 

t h e a ct s, err ors, or o missi o n s of s u c h p art y’s e m pl o y e e s, offi c er s, a n d a g e nt s, u n d er t his 

I G A. T h e p arti es ar e a d vis e d t o pr o c ur e a n d m ai nt ai n p oli ci es of i n s ur a n c e i n t y p e s a n d 

a m o u nt s s uffi ci e nt t o c o v er s u c h r e s p o n si biliti es. N ot hi n g h er e i n s h all b e d e e m e d a 

w ai v er or li mit ati o n of t h e g o v er n m e nt al i m m u nit y of t h e Cit y or t h e T o w n.   

 
T his I nt er g o v er n m e nt al A gr e e m e nt (I G A) is d at e d _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _, 2 0 _ _ , b et w e e n 
t h e Cit y of D elt a ( “ D elt a ”) a n d t h e T o w n of P a o ni a , C O ( “T o w n ”) . 
 
 
Cit y of D elt a       Att est  
 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   
K e vi n C arls o n , M a y or     J ol e n e E.  N els o n, Cl er k  
 

9 4



 
 
T o w n of P a o ni a , C ol or a d o    Att est  
 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
M ar y B a c hr a n , M a y or      S a mir a V ett er , T o w n Cl er k  
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F e br u ar y 6, 2 0 2 4  
 
A A R P C ol or a d o  
3 0 3 E. 1 7 t h A v e.  
D e n v er, C O 8 0 2 0 3  
 
R E: A A R P Li v a bilit y C o m m u nit y Pr oj e ct  
 
D e ar A A R P B o ar d M e m b er s,  
 
O n b e h alf of t h e Cit y of D elt a, C ol or a d o , I a m pl e a s e d t o off er t hi s l ett er of o ur o n g oi n g 
c o m mit m e nt t o cr e ati n g a n  a gi n g -fri e n dl y e n vir o n m e nt. W e ar e e x cit e d t o j oi n A A R P’ s A g e-
Fri e n dl y C o m m u niti e s N et w or k. T h e Cit y of D elt a  i s c o m mitt e d t o b e c o mi n g a li v a bl e c o m m u nit y 
t o pr o m ot e h e alt h a n d gr o wt h a n d  c o ntri b ut e t o t h e w ell -b ei n g of all citi z e n s i n D elt a .  
 
A s t h e A gi n g -Fri e n dl y D elt a Pr oj e ct c o n si d er s it s pl a n, w e w a nt t o pr o m ot e s u c c e s sf ul a gi n g a n d 
i m pr o v e t h e q u alit y of lif e f or all r e si d e nt s b y r e d u ci n g b arri er s, i m pr o vi n g a c c e s s, a n d 
s u p p orti n g o ur r e si d e nt s wit h v al u a bl e r e s o ur c e s.  
 
A s a p arti ci p a nt i n t h e A A R P A g e -Fri e n dl y C o m m u nit y Pr oj e ct, it i s t h e i nt e nt of t h e Cit y of D elt a 
t o:  

1.  E n g a g e t h e ol d er a d ult s t hr o u g h o utr e a c h a n d i n cl u si o n b y h o sti n g e d u c ati o n al e v e nt s i n 
D elt a .  

2.  E n g a g e st a k e h ol d er s i n D elt a  at c h ur c h e s, ci vi c or g a ni z ati o n s, A A R P, a n d m e di c al 
pr o vi d er s t h at s er v e t h e g eri atri c p o p ul ati o n.  

3.  E st a bli s h a pl a n of a cti o n t h at r e s p o n d s t o t h e n e e d s i d e ntifi e d b y c o m m u nit y n e e d s 
a s s e s s m e nt s a n d t h e r e si d e nt s of D elt a .  

4.  D e v el o p a m e a n s t o m e a s ur e o ur a cti viti e s, r e vi e w o ut c o m e m e a s ur e m e nt s, a n d e n s ur e 
t h at w e ar e m e eti n g t h e g o al s of t h e A gi n g-Fri e n dl y D elt a Pr oj e ct.  

5.  I n c o nj u n cti o n wit h m a n y or g a ni z ati o n s, k e e p t h e p u bli c i nf or m e d of o ur pr oj e ct 
t hr o u g h o ut t h e pro c e s s.  

 
W e l o o k f or w ar d t o w or ki n g wit h A A R P C ol or a d o a n d m a ki n g o ur c it y a pl a c e w h er e o ur a gi n g 
p o p ul ati o n c a n b e h a p p y a n d h e alt h y.  
 
Si n c er el y,  
 
 
 
K e vi n C arl s o n  
M a y or  
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CI T Y WI D E M O N T HL Y R E P O R T

F E B R U A R Y 2 0 2 4

CI T Y M A N A G E R

C o m m u ni c ati o ns Te a m - St a � is w or ki n g t o r e or g a niz e t h e c o m m u ni c ati o ns t e a m f or m or e e� ci e n c y a n d

cl arit y. T h e l ar g er gr o u p t h at is c o m pris e d of r e pr es e nt ativ es fr o m m ost d e p art m e nts c o nti n u es t o m e et

ev er y T u es d ay at 9 a m t o c o or di n at e o n l ar g er m ar k eti n g e � orts. T his gr o u p c oll a b or at es b y fi n di n g w ays t o

s u p p ort cit y wi d e a n d d e p art m e nt al m ar k eti n g e � ort f or ev e nts a n d pr o gr a m mi n g. A s e c o n d a d mi nistr ativ e

gr o u p h as st arti n g m e eti n g t o w or k o n str e a mli ni n g

M a k ers p a c e/ C o w or ki n g - T h e gr a n d o p e ni n g of t h e D elt a Li br ar y I n n ov ati o n W or ks p a c e will t a k e pl a c e o n

S at ur d ay, F e br u ar y 3, 2 0 2 4 fr o m 1 0 a m t o 2 p m. St a � h av e b e e n w or ki n g dili g e ntl y t o pl a n a n d c o or di n at e

t his ev e nt. It will b e a f ull d ay of a ctiviti es, d e m o nstr ati o ns, a n d s p e a k ers t h at will hi g hli g ht t h e w ays i n

w hi c h t h e s p a c es c a n b e us e d a n d b e n e fi t o ur c o m m u nit y.

Crisis Pr ev e nti o n U nit - As of C P U n o w h as a f ull y st a � e d t e a m of t hr e e! W e h av eJ a n 3 0, 2 0 2 4

r e or g a niz e d C P U s o t h at w e ar e n o w o p er ati n g wit h t w o C P U c o or di n at ors o n e f o c us e d o n p u bli c

e n g a g e m e nt a n d p art n ers hi p b uil di n g a n d t h e s e c o n d o n D at a a n al ysis a n d gr a nt s u p p ort. B ot h C P U

C o or di n at ors will pr ovi d e c as e m a n a g e m e nt s ervi c es. B ot h of t h es e f o c us ar e as ar e criti c al t o u n d erst a n di n g

a n d ex p a n di n g t h e i m p a ct of o ur pr o gr a m. W e als o h av e hir e d a n e w C P U C as e M a n a g er w h os e f o c us will b e

o n c o n n e cti n g p arti ci p a nts t o pr ev e nt ativ e s ervi c es.

O n e D elt a - O n J a n u ar y 1 6, 2 0 2 4 t h e O n e D elt a C o u nt y B o ar d of Dir e ct ors m e et t o el e ct o � c ers a n d o p e n

B usi n ess M e m b er Dir e ct or s e ats. N e w o � c ers ar e as f oll o ws:

● L u ci n d a St a nl e y, Pr esi d e nt

● K e nt Bl a c k w ell, Vi c e Pr esi d e nt

● Ki m S h ay, S e cr et ar y

● Bris o n Cr o w, B usi n ess M e m b er Dir e ct or
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● Ut e J a ntz, B usi n ess M e m b er Dir e ct or

● C h er yl H us m a n, B usi n ess M e m b er Dir e ct or

H o usi n g A ut h orit y of D elt a - T h e D elt a H o usi n g A ut h orit y B o ar d m et o n J a n u ar y 2 4, 2 0 2 4. D uri n g t h e

m e eti n g st a � r e p ort e d o n t h e fi n a n ci als a n d l e as e st at us of all D H A pr o gr a ms. T h e H o usi n g A ut h orit y is als o

w or ki n g wit h t h e D ev el o p er T W G o n a p pli c ati o ns a n d d ev el o p m e nt of R esi d e n c es at D elt a P h as e 2 w hi c h

will b e a m ulti-f a mil y d ev el o p m e nt.

A D MI NI S T R A TI O N T E A M

H u m a n R es o ur c es

D e c e m b er 2 0 2 3

● W e ar e c urr e ntl y at a n e m pl o y e e c o u nt of 1 0 5 F T a n d 1 31 P T.

● W e h av e h a d 5 n e w hir es a n d 2 Ter mi n ati o n f or J a n u ar y as of 01/ 3 0/ 2 0 2 4..

● W e ar e r e cr uiti n g f or P T Lif e G u ar ds, B uil di n g O � ci al, B usi n ess I n c u b at or M a n a g er, Cr e ativ e Te c h n ol o gist a n d

G olf C o urs e S u p ervis or.

● T h e n ext N e w Hir e Ori e nt ati o ns will b e F e br u ar y 6t h at 1 p m.

● T h e E m pl o y e e C o u n cil is still w or ki n g o n c o m m u ni c ati o n wit hi n t h e Cit y a n d k e e pi n g a cl os e e y e o n

d e p art m e nt m or al e. T h e n ext m e eti n g will b e h el d at t h e Li br ar y i n cl u di n g a t o ur.

● T h e S af et y C o m mitt e e is w or ki n g o n t h e Tr ai ni n g s c h e d ul es f or t h e y e ar.

Cit y Cl er k

● C o m pl et e d t hr e e r e c or ds r e q u ests.

● S u b mitt e d f o ur li q u or r e n e w als.

● C o m pl et e d 5 b uri al p er mits f or t h e c e m et er y.

● S ol d 3 c e m et er y l ost.

● C o nti n u e tr ai ni n g f or D e p ut y Cit y Cl er k/ C o urt Cl er k.

M u ni ci p al C o urt

● Pr es e nt e d t h e f e e a gr e e m e nt f or t h e pr os e c ut or t o C o u n cil.

● W or ki n g wit h t h e Pr os e c ut or a n d t h e J u d g e t o i m pl e m e nt t h e n e w c o urt s c h e d ul e.

● R e c eiv e d t h e f oll o wi n g n e w c as es:

○ 0 A ni m al C o ntr ol cit ati o ns

○ 1 4 v ari o us m u ni ci p al vi ol ati o n cit ati o ns

○ 3 0 tr a � c cit ati o ns
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P u bli c I nf or m ati o n a n d I n n ov ati o n ( a n d GI S):

GI S

● O n g oi n g d at a e ntr y a n d q u alit y c o ntr ol wit h p u bli c w or ks f or ass et m a p pi n g.

● C o m pl et e d N ei g h b or h o o d Wat c h r e gistr ati o n a n d tr a c ki n g t o ol.

● C o m pl et e d S hift r e p ort Cri m e A n al ysis h e at m a p f or D elt a P D

● C o m pl et e d i nt er n al c o m m u ni c ati o n f or m a n d m a p s ervi c e f or Cit y al erts (i. e. Str e et cl os ur e, e m er g e n ci es,

et c.) wit h a n i nt e gr at e d w e b h o o k t o a ut o m ati c all y s e n d e m ail al erts t o r el ev a nt i nt er n al p ers o n n el t h at c a n

b e f or w ar d e d t o t h e n e c ess ar y ext er n al a g e n ci es a n d p art n ers.

● R e a dr ess e d H 5 0 a n d 1 5 6 0 R d. n ei g h b or h o o d n e ar t h e i nt ers e cti o n of H w y 5 0 a n d 1 5 6 0 R d.

● Assist e d el e cti o n v eri fi c ati o n pr o c ess.

● C o nti n u e d c oll a b or ati o n a n d s u p p ort as p art of t h e Cit y’s d ev el o p m e nt r evi e w t e a m a n d C o m m u nit y

D ev el o p m e nt d e p art m e nt.

Ev e nts a n d M ar k eti n g

● B e g a n pl a n ni n g wit h o ur st e eri n g c o m mitt e e f or t his y e ar’s Ci n c o d e M ay o C el e br ati o n o n Fri d ay M ay 3r d.

● C o nti n u e d pri nt m e di a a dv ertisi n g c o ntr a ct wit h D elt a C o u nt y I n d e p e n d e nt.

● W or ki n g wit h Pi c ki n’ Pr o d u cti o ns t o s e c ur e t h e t w o b a n ds f or t h e Cl el a n d Par k M usi c S eri es J u n e 1 3 a n d 27.

● J u m p e d i n t o h el p wit h ev e nt pl a n ni n g a n d m ar k eti n g f or t h e M a k ers p a c e L a u n c h F e b 3r d.

F ort U n c o m p a h gr e

● T h e F ort cl os e d o n D e c 2 3r d, 2 0 2 3 u ntil M ar c h 1 2 2 0 2 4. W e s ol d 5 0 C hrist m as tr e e c utti n g p er mits i n

p art n ers hi p wit h t h e F or est S ervi c e.

● Tr e e tri m mi n g s ervi c es w er e c o m pl et e d b y t h e Par ks D e p art m e nt.

● W e ar e cl e a ni n g u p a n d or g a nizi n g i n pr e p ar ati o n f or s o m e m ai nt e n a n c e w or k at t h e F ort d uri n g t h e m o nt hs

of J a n u ar y a n d F e br u ar y. T his i n cl u d es cl e a n u p a n d r e or g a nizi n g t h e O � c e s p a c e at t h e visit or’s c e nt er a n d

t h e cl assr o o m b uil di n g i n t h e N E c or n er of t h e f ort.

● M et wit h Par ks, t h e Cit y B uil di n g I ns p e ct or, a n d a n d D al e M ays t o dis c uss ti m b er d o n ati o ns f or t h e

c o nstr u cti o n of t h e n e w r o of o n t h e St a g e at F ort U n c o m p a h gr e

● C o or di n ati n g o ur St. Patt y’s D ay Vol u nt e er R e n d ezv o us i n M ar c h. T his ev e nt is b ot h a t h a n k y o u t o all of o ur

v ol u nt e ers fr o m l ast y e ar a n d a r e cr uiti n g e � ort i niti at e d b y o ur c urr e nt v ol u nt e ers.

● W e ar e fi nis hi n g u p o ur m er c h a n dis e i nv e nt or y fr o m t h e 2 0 2 3 s e as o n.

Fl e et & F a ciliti e s;
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Fl e et;

. T h e Str e et s w e e p er’s m ai n h y dr a uli c p u m p w e nt b a d, a n e w p u m p is 1 1 3 d a ys o ut. T h e p u m p t h at w e nt

b a d is n ot r e p air a bl e. Fl e et St aff h as b e e n w or ki n g wit h a h y dr a uli c s h o p i n Fr uit a t o s e e if t h e y c a n b uil d

a n e w o n e. W e s h o ul d h a v e a n a ns w er i n t h e n e xt w e e k or t w o.

· T e c hs h a v e b e e n b us y wit h r e p airs a n d m ai nt e n a n c e o n all e q ui p m e nt & v e hi cl es.

. St aff h as b e e n w or ki n g o n cl e a ni n g, or g a ni zi n g t h e s h o p a n d st or a g e ar e a’s t o cr e at e m or e w or k s p a c e.

T his is a n o n g oi n g pr o c ess.

· St aff h as r e c ei v e d bi ds o n e q ui p m e nt a n d v e hi cl es.

· St aff is still w or ki n g t hr o u g h t h e p ai nt iss u es w h e n s c h e d uli n g p er mits d u e t o p o or m a n uf a ct uri n g

p ai nti n g. B o d y s h o ps h a v e st art e d t o c at c h u p s o t his pr o c ess s h o ul d s p e e d u p.

. F or t h e m o nt h of J a n u ar y Fl e et h as c o m pl et e d 1 0 1 r e p air a n d m ai nt e n a n c e w or k or d ers

F a ciliti e s;

. N e w Fa ciliti es t e c h st art e d J a n u ar y 2n d, 2 0 2 4

. M ai nt e n a n c e a n d r e p airs o n t h e Cit y f a ciliti es ar e still o n g oi n g.

. W or k o n t h e Li br ar y c o- w or ki n g s p a c e is pr o gr essi n g.

. F or t h e M o nt h of J a n u ar y F a ciliti es h as c o m pl et e d 2 7 w or k or d ers

W E L L N E S S P L A C E T E A M

R e cr e ati o n

Fit n ess:

● T h e tr ai n ers w h o ar e c erti fi e d i n n utriti o n c o a c hi n g ar e m a ki n g pr o gr ess t o g et t h e n e w n utriti o n c o a c hi n g

p a c k a g es s et u p.

● St a � is w or ki n g o n s o m e littl e trif ol d br o c h ur es f or P T's i nst e a d of usi n g b usi n ess c ar ds. T his will giv e

p ot e nti al cli e nts i nf or m ati o n a n d b a c k gr o u n d o n e a c h tr ai n er a n d p ut a f a c e t o t h e n a m es.

● T h e n e w T R X dr o p i n cl ass es s e e ms t o b e w or ki n g w ell s o f ar, wit h cl ass es fi lli n g u p at b ot h ti m es sl ots,

w hi c h w e will b e o p e ni n g u p t o 1 3 s p ots i nst e a d of 11. T h e fi t n ess d e p art m e nt is pl a n ni n g t o l a u n c h a t hir d

cl ass st arti n g i n M ar c h o � eri n g it o n T u es d ays at 4: 3 0.

● All of t h e ot h er r e g ul arl y s c h e d ul e d fi t n ess cl ass es ar e g oi n g w ell. As of l ast w e e k t ot al att e n d a n c e w as ov er

1,1 0 0.

● T h e fi t n ess d e p art m e nt h as c o n d u ct e d m ulti pl e ori e nt ati o ns a n d M ov e m e nt S cr e e ni n gs as w ell as t e m p o

tr ai ni n g w or ks h o ps f or i nstr u ct ors.

● B all et is h ol di n g pr ett y st e a d y, b ut t h e n e w d a n c e cl ass is str u g gli n g. L o o ki n g i nt o h o w w e c a n m ar k et it

b ett er.

● St a � is dis c ussi n g a littl e ev e nt pi g g y b a c ki n g o n t h e b all o o n f estiv al, m ay b e a r el ay or o bst a cl e c o urs e.

A q u ati cs:
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● T h e st a � h av e b e e n m a n a gi n g a h ot t u b iss u e ov er t h e l ast w e e k a n d ½ a n d p arts fi n all y c a m e i n a n d as of

t o d ay it is fi n all y u p a n d r u n ni n g. Y A Y!

● St a � h av e b e e n c o nti n u o usl y m o nit ori n g t h e a q u ati cs us e s c h e d ul e a n d t h e d ayti m e lif e g u ar di n g s h ort a g e

dil e m m a a n d ar e d oi n g t h eir b est t o cr e at e o p p ort u niti es f or all us er gr o u ps t o h av e a c c ess t o t h e li mit e d

w ar m w at er s p a c e t h at w e h av e.

● St a � is p utti n g t o g et h er a n “ B e hi n d t h e S c e n es i n A q u ati cs” o p e n h o us e i n M ar c h t o s h ar e t h e i ns a n d o uts

of o p er ati o ns of t h e a q u ati cs d e p art m e nt t o h el p t h os e i nt er est e d a b ett er u n d erst a n di n g of h o w d e cisi o ns

ar e m a d e.

● Girls S wi m Te a m will b e fi nis hi n g u p t h eir s e as o n wit h r e gi o n als t his w e e k a n d St at e n ext w e e k

“ G o D elt a C o u nt y”

C ust o di a ns:

● T his y e ar t h e r e c d e p art m e nt tr a nsiti o n e d i nt o o � eri n g a c o u pl e f ull ti m e p ositi o ns vs p art ti m e t o h el p t h e

ot h er Cit y f a ciliti es ( P D, Cit y H all, a n d t h e M a k ers S p a c e) wit h a c o nsist e nt cl e a ni n g ex p e ct ati o ns a n d

s c h e d ul es.

C ust o m er S ervi c e:

● St a � c o nti n u e t o w or k o n str e a mli ni n g pr o c ess es at t h e fr o nt d es k. W e h av e r e c e ntl y i m pl e m e nt e d a n e w

ex p e ct ati o n, t h at st at es all m e m b ers m ust s wi p e i n usi n g t h eir m e m b ers hi p c ar ds, t h e y will b e all o w e d o n e

fr e e r e pl a c e m e nt c ar d, a n d will b e c h ar g e d $ 5 f or a r e pl a c e m e nt c ar d t h er e aft er. W e h av e pr ovi d e d

r etr a ct a bl e p ass h ol d ers t o assist t h e m i n k e e pi n g tr a c k of t h eir c ar ds.

● W e h av e tr a nsiti o n e d t o s o m e f ull ti m e p ositi o ns at t h e fr o nt d es k t o h el p str e a mli n e all t h e i ns a n d o ut of

t h e fr o nt d es k o p er ati o ns.

● St a � r e c e ntl y c o m pl et e d a tr ai ni n g o n a ut o bill p ay, a n d w e h o p e t o i m pl e m e nt t his wit h m e m b ers hi p billi n g

b e gi n ni n g M ar c h 1st. L o o k f or m or e d et ails t o c o m e.

● Pass m e m b ers hi p visits si n c e t h e fi rst of t h e y e ar is cl os e t o 9 0 0 0, t his d o es n ot i n cl u d e a n y t y p e of d ail y

a d missi o n us ers., pr o gr a m us ers, s p orts s p e ct at ors, or f a cilit y r e nt al us ers.

● W e h av e h a d 4 0 i nt er n al/ ext er n al f a cilit y r es erv ati o ns si n c e t h e b e gi n ni n g of J a n u ar y, d at es ar e q ui c kl y

fi lli n g u p f or F e br u ar y a n d M ar c h.

● W e h av e r e c e ntl y a d d e d o nli n e f a cilit y r es erv ati o ns o pti o ns, s o if y o u ar e l o o ki n g t o b o o k a r o o m f or y o ur

n ext ev e nt, pl e as e t a k e a l o o k at o ur o nli n e o � eri n gs at

htt ps://r e gist er 2.v er m o nts yst e ms. c o m/ w b ws c/c o d elt a. ws c/s pl as h. ht ml ?I nt erf a c e Par a m et er = W e bTr a c_1

Yo ut h:
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● T h e C o m m u nit y G ar d e n is pr o gr essi n g w ell, t h e f e n ci n g is c o m pl et e, t h e b e ds ar e i n (t h a n k y o u Par ks & D O C)

a n d t h e t e a m is w or ki n g o n t h e p ur c h as e of a gr e e n h o us e a n d g at h eri n g all t h e n e c ess ar y t o ols. Ti m e will b e

a n n o u n c e d s o o n. W e c o nti n u e t o s e e k s u p p ort fr o m l o c al b usi n ess es a n d or g a niz ati o ns t hr o u g h d o n ati o ns

a n d s p o ns ors hi ps. I m p ort a nt C o m m u nit y G ar d e n d at es: “ gr o w s p a c e” r a � e a p pli c ati o ns d u e F e br u ar y 1 6t h

a n d will b e a n n o u n c e d o n F e br u ar y 1 9t h, a w el c o m e m e eti n g o n F e br u ar y 2 3r d, Vol u nt e er m e eti n g M o n d ay

F e br u ar y 2 6t h. D at es a n d ti m es will b e s u bj e ct t o c h a n g e. W e c o nti n u e w or ki n g wit h s ev er al l o c al

or g a niz ati o ns t o cr e at e t his a m azi n g o p p ort u nit y f or t h e c o m m u nit y a n d o ur y o ut h t o l e ar n m or e a b o ut f o o d

s ust ai n a bilit y. St a� will b e att e n di n g a s p e ci al c er e m o n y o n M ar c h 1st i n D e nv er t o r e c eiv e t h e $1 5. 0 0 0

gr a nt f u n di n g a w ar d e d b y t h e C ol or a d o G ar d e n F o u n d ati o n.

● St a � ar e m e eti n g r e g ul arl y wit h T N C (t h e N at ur e C o n n e cti o n) t o c oll a b or at e o p p ort u niti es f or y o ut h i n t h e

o ut d o ors a n d c o mi n g t his S pri n g a n d S u m m er M o nt hs. L o o k f or m or e d et ails s o o n!

Par ks, O p e n S p a c e, Tr ails-

● D ail y r estr o o m a n d tr as h cl e a n- u p

● Tr e e pr u ni n g @ Cl el a n d, C e m et er y, C o n fl u e n c e, Ta m ar a k, F ort

● R e m ov e d r ussi a n oliv es/ Ta m ar a k w est si d e of l a k e

● B uil di n g a p pr ox. 7 5 n e w p ar ki n g s p a c es o n t h e E ast si d e of of t h e l a k e b et w e e n t h e b all fi el ds a n d s k at e p ar k

● Tr avis A d a ms g ot his C D L

● R e c eiv e d bi ds b a c k f or e n gi n e eri n g & d esi g n f or Vet er a n’s Par k

● B uilt c o m m u nit y g ar d e n f e n c e a n d pl a nt ers

● R e c eiv e d bi ds f or c e m et er y tr e e r e m ov als

● I nst all e d T Vs i n t h e li br ar y a n d m a k ers p a c e

● R e m ov e d st a g e c ov er at t h e F ort

● A d d e d 8 0’ b as es at Mt n. Vi e w o n t h e gr e e n fi el d a n d e nl ar g e d t h e i n fi el d

C o m m u nit y E n g a g e m e nt

E V E N T S

● B all o o n F e sti v al- J ul y 4- 7t h, 2 0 2 4- T e nt ati v e s c h e d ul e of e v e nt s i s p o st e d t o t h e Cit y

W e b sit e. W e ar e m e eti n g wit h t h e Fir e D e p art m e nt o n F e br u ar y 7t h t o di s c u s s

C o nfl u e n c e L a k e o n J ul y 4t h a n d t h e a bilit y t o b e a bl e t o gl o w t h e El vi s Tri b ut e B all o o n

a n d S pirit T o o B all o o n b ef or e t h e Fir e w or k s. W e ar e c urr e ntl y i n t h e pr o c e s s of s e c uri n g

t h e e nt ert ai n m e nt f or Fri d a y a n d S at ur d a y e v e ni n g s a n d pl a n ni n g all t h e f u n e v e nt s f or

S at ur d a y. O ur 2 0 b all o o n pil ot s ar e fr o m N e w M e xi c o, Ari z o n a, C ol or a d o, Wi s c o n si n, a n d

T e x a s. W e will b e m o vi n g o ur m u d v oll e y b all t o ur n a m e nt fr o m D elt ar a d o D a y s t o b e

d uri n g t hi s e v e nt o n Fri d a y, J ul y 5t h. T h e C hri st m a s i n J ul y Cr aft F air i s o p e n f or

r e gi str ati o n.
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Y O U T H S P O R T S

● K- 2 n d S kill s a n d Drill s B a s k et b all | O ur fir st s e s si o n e n d e d D e c e m b er 1 9t h a n d h a d 5 9

p arti ci p a nt s. T h er e ar e 5 4 si g n e d u p f or t h e s e c o n d s e s si o n t h at st art e d o n J a n u ar y 1 7t h

a n d will wr a p u p wit h s cri m m a g e s o n F e br u ar y 5t h.

● Girl s’ B a s k et b all | W e h a v e a t ot al of ni n e t e a m s a n d 7 8 girl s t h at ar e p arti ci p ati n g i n o ur

pr o gr a m t h at wr a p s u p t h e w e e k e n d of F e br u ar y 1 0t h.

● R e gi str ati o n s f or Littl e L e a g u e B a s e b all, Girl s S oft b all a g e s 7- 1 4, T- B all a g e s 4- 6,

M a c hi n e Pit c h B a s e b all a g e s 7- 8, L e ar n a n d Pl a y S p ort s f or a g e s 3- 5, Y o ut h T e n ni s

Cli ni c, a n d S pri n g S o c c er ar e o p e n.

● T h e a n n u al El k s H o o p S h o ot fr e e t hr o w c o m p etiti o n w a s h el d at t h e r e c c e nt er o n

J a n u ar y 3, 2 0 2 4. T h er e w er e 1 5 b o y s a n d 4 girl s w h o p arti ci p at e d. T h e wi n n er s fr o m t h e

c o m p etiti o n will m o v e o n t o c o m p et e i n t h e s e cti o n al c o m p etiti o n h el d i n Ol at h e i n

F e br u ar y.

A D U L T S P O R T S

● Pi c kl e b all c o nti n u e s t o b e a cti v e i n t h e r e c c e nt er g y m n a si u m 5 d a y s a w e e k. T hirt y t w o

pi c kl e b all pl a y er s p arti ci p at e d i n a N e w Y e ar' s r o u n d r o bi n t o ur n a m e nt o n J a n u ar y 1 3t h.

● S pri n g 4 o n 4 V oll e y b all l e a g u e r e gi str ati o n will o p e n u p aft er J a n u ar y 1 st .

● A pril F o ol’ s S oft b all T o ur n a m e nt r e gi str ati o n i s g oi n g o n n o w u ntil M ar c h 3 0t h.

● W all y b all i s pl a y e d i n t h e r a c q u et b all c o urt s o n W e d n e s d a y s wit h a n a v er a g e of 1 2

pl a y er s a ni g ht.

P A R K R E N T A L S

● T h e o nl y p ar k u s e f or J a n u ar y w a s t h e F o o d B a n k of t h e R o c ki e s at Li o n' s P a vili o n. F o o d

di stri b uti o n h a p p e n s o n t h e t hir d W e d n e s d a y of t h e m o nt h all y e ar l o n g. P ar k r e nt al s f or

t h e s pri n g a n d s u m m er ar e st arti n g t o pi c k u p

L EI S U R E

● 2 0 2 4 i s s h a pi n g u p t o b e o n e of t h e b u si e st y e ar s y et... T h e e v e nt s c h e d ul e w a s

i ntr o d u c e d f or t h e Wi nt er a n d m a n y ar e alr e a d y n e arl y f ull t hr o u g h M a y!

● T h e S e ni or billi ar d s l e a g u e i s a hit a n d i s attr a cti n g m e m b er s t o g at h er a n d w at c h t h e

a cti o n. B ot h Si n gl e s a n d D o u bl e s ar e f ull wit h 1 2 a n d 1 6 pl a y er s r e s p e cti v el y.

● T o d dl er s( 3- 5 yr s.) i n v a d e d B H R C wit h o v er 4 0 y o ut h s e n g a gi n g i n v ari o u s a cti viti e s fr o m:

B u m p N J u m p s, s c o ot er s, b o wli n g, b a s e b all, a n d ot h er p h y si c al f u n.

● W e tr a v el e d t o O ur a y f or s o a ki n g, s n o w a n d s u d s... S u n n y d a y a n d o v er h alf h a d n e v er

b e e n t o Wi e s b a d e n S p a. R et ur n e d t o f a n f a v orit e H or s efl y Br e w er y t o h y dr at e, H A! H A!

T w el v e p atr o n s att e n d e d t hi s e v e nt.

● T h e A n n u al L e e M arti n s o n Cri b b a g e t o ur n a m e nt attr a ct e d 5 4 pl a y er s t hr o u g h o ut t h e

W e st er n Sl o p e a n d s e v er al tr a v el e d fr o m W y o mi n g. Pl a y er s d o n at e d s n a c k s f or all t o

e nj o y a n d n e w c h a m pi o n s w er e cr o w n e d.

● Fi n all y, B o wli n g N Br e w s c o nti n u e s t o gr o w a n d i s o n e of o ur m o st p o p ul ar d a y e v e nt s.

B o wl er s( 3 0) l o o s e n e d u p at H or s efl y Br e w er y t h e n t e st e d t h eir s kill s o n t h e l a n e s. T yl er,
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C o m m u nit y E n g a g e m e nt, h a d a T ur k e y ( 3 stri k e s a r o w) w hi c h d eli g ht e d t h e cr o w d a s h e

w o n t h e m all a n i c e cr e a m c o n e. N e xt o n e i s q ui c kl y filli n g u p f or F e b. 2 8t h.

● If y o u h a v e n't j oi n e d u s at a n e v e nt, y o u'r e MI S SI N G o ut!!!

G O L F

● Pr os h o p

● O � t o a gr e at st art t o t h e 2 0 2 4 s e as o n.

● N e w r at es i n e � e ct f or 2 0 2 4 s e as o n.

● Ov er 8 0 0 R ds pl ay e d i n J a n u ar y.

● H av e 3 0 m e m b ers hi ps as of J a n. 31.

● 7 d ays l ost t o w e at h er i n J a n.

● H a d e n o u g h m oist ur e t hr o u g h t h e wi nt er f or t h e gr ass,s o h av e n’t h a d t o g o t o c art p at h o nl y.

● F e eli n g Bl ess e d!!!

P W & U TI LI TI E S T E A M

● O n e n e w hir e t o fi ll a o p e n M S W1 p ositi o n

● 2 w at er li n e br e a ks o n H asti n gs St - f ail e d s ervi c e t a gs

● I nst all e d w at er m et er pit at L es S c h w a b

● Ta p p e d a n d I nst all e d 1 ½” w at er s ervi c e a n d m et er pit at t h e Ar m or y

● R e pl a c e m e nt of 3 6” c ulv ert o n H arti g

● R e pl a c e d t w o 1 0” c ulv erts o n 3r d & H arti g

● S n o w Pl o w e d o n 1/ 9/ 2 4

● R e p air e d w at er br e a k o n H7 5

● R e p air e d w at er s ervi c e br e a k o n 1 57 5

● R e p air e d w at er li n e u n d er G u n nis o n Riv er Bri d g e fr o m fi r e d a m a g e

● R e pl a c e m e nt of 3 6” c ulv ert at 3r d a n d C e d ar

El e ctri c & Br o a d b a n d

● T h e p o w er pl a nt is m ovi n g f ast er n o w, all t h at is l eft is t h e b as e of u nit 1 a n d Alt er n at or a n d t h e s wit c h

b o ar d. W e pl a n t o h av e t h e RF P’s n e e d e d t o c o m pl et e t h e as b est os a b at e m e nt a n d fl o or c o n cr et e.

● T h e N e w l o c ati o n is ki c ki n g b a c k o � wit h pl a ns t o h av e t h e o � c es a n d br e a k r o o m fi nis h e d b y e n d of M ar c h

● I nst all e d 5 n e w el e ctri c s ervi c es

● R e p air e d 1 2 str e et li g hts
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● Att e n d e d t h e M E A N b o ar d m e eti n g o n J a n u ar y 1 8t h. U nf ort u n at el y t h e c ost of e n er g y is g oi n g u p 5 % st arti n g

i n M ay. T his is d u e t o M ar k et v ol atilit y m ostl y fr o m g as pri ci n g o n o� s etti n g r e n e w a bl es a n d p e a k l o a di n g.

F ort u n at el y t h e c ost f or c a p a cit y a n d A & G ar e r e m ai ni n g st a bl e, f or n o w. W e pr oj e ct e d a 2 % i n cr e as e, ov er all

t h e c ost of p ur c h as e p o w er t h e i n cr e as e will av er a g e a 2.7 p er c e nt cr e ati n g a n esti m at e d $ 3 2, 0 0 0 m or e t h a n

b u d g et e d f or p ur c h as e p o w er.

Wast e w at er Tr e at m e nt

● S u b mitt e d a D O L A a p pli c ati o n a n d h el d a pl a nt t o ur f or t h eir st a � f or p ossi bl e s u p pl e m e nt al di g est er f u n ds

● D er e k is b a c k t o w or k aft er his wif e givi n g birt h t o t h eir fi rst c hil d, all ar e h e alt h y a n d d oi n g g o o d

● W or ki n g o n a n n u al st or m w at er a n d bi os oli ds r e p orts f or t h e St at e

● G e ari n g u p f or a s a nit ar y s urv e y o n t h e distri b uti o n s yst e m wit h t h e St at e

● I nst all e d m ulti pl e n o tr es p assi n g si g ns as w ell as wir e c a bl es a n d l o c ks t o d et er u n a ut h oriz e d p ers o n n el aft er

h o urs o n cit y pr o p ert y ar o u n d t h e pl a nt

CI T Y F O R W A R D T E A M

C o m m u nit y D ev el o p m e nt

● C o nti n u e t o pr ovi d e s u p p ort t o t h e Gr a nt A gr e e m e nt fr o m t h e U. S. D e p art m e nt of Tr a ns p ort ati o n F e d er al

Hi g h w ays divisi o n t o ki c k o � t h e R AI S E-f u n d e d M ai n Str e et r evit aliz ati o n pr oj e ct.

● Att e n d e d B ett er S u p ervis ors Tr ai ni n g wit h t h e l e a d ers hi p t e a m.

● Parti ci p at e d i n i nt ervi e ws f or t h e B usi n ess I n c u b at or a n d M a k ers p a c e p ositi o ns f or t h e E D A gr a nt.

● Pr ovi d e d r evi e w/c o m m e nts o n pr o p os e d I G A wit h t h e To w n of Pa o ni a. T h e Cit y will b e pr ovi di n g b uil di n g

i ns p e cti o n s ervi c es t o Pa o ni a u n d er t h e a gr e e m e nt.

● Parti ci p at e d i n G o o gl e d o c u m e nt m a n a g e m e nt/ d o c u m e nt s h ari n g tr ai ni n g.

● M et wit h All P oi nts Tr a nsit t o dis c uss c urr e nt r o ut es i n D elt a a n d b e gi n dis c ussi o ns r e g ar di n g a pl a n n e d

cir c ul ar r o ut e f or D elt a. All P oi nts c urr e ntl y o p er at es t h e M o ntr os e- D elt a c o m m ut er r o ut e a n d t h e Di al a

Ri d e s ervi c e i n D elt a. T h e n e w cir c ul ar r o ut e i n D elt a is pl a n n e d f or e arl y s pri n g.

● M et wit h t h e Cit y t e a m a n d R PI C o ns ulti n g t o dis c uss pr o p os e d c o d e u p d at es t o t h e M u ni ci p al C o d e.

● M et wit h r e pr es e nt ativ es fr o m C u n ni n g h a m Or c h ar d Est at es t o dis c uss n ext st e ps i n t h e pr o c ess of

d ev el o p m e nt of t h e a p pr ov e d pr eli mi n ar y pl at f or Fili n g # 4.

● M et wit h r e pr es e nt ativ es fr o m R e d e e m er L ut h er a n t o dis c uss b uil di n g pl a ns, H V A C pl a ns, fi r e

s u p pr essi o n/ al ar m r e q uir e m e nts. A nti ci p at e a b uil di n g p er mit a p pli c ati o n s o o n.

● Parti ci p at e d i n t h e Li br ar y I n n ov ati o n W or ks p a c e St e eri n g C o m mitt e e i n pr e p ar ati o n of t h e F e br u ar y Ki c k- o �

ev e nt a n d To ol R ais er.
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● B uil di n g d e p art m e nt st ats

○ 9 b uil di n g p er mits iss u e d, of t h os e p er mits 4 w er e si n gl e-f a mil y d w elli n g

○ 2 4 t ot al p er mits iss u e d

○ 9 5 i ns p e cti o ns c o m pl et e d

● B uil di n g pr oj e ct u p d at es

○ T h e Gr ov e - n e e d fi n al i ns p e cti o ns, fi r e/ b uil di n g

○ Ar m or y - b e gi n ni n g w or k o n ext eri or c o n fi g ur ati o n a n d f o u n d ati o ns

○ Gr a c e C o m m u nit y C h ur c h Ex p a nsi o n - fr a mi n g

○ C all a w ays - c o m pl et e

○ L es S c h w a b - f o u n d ati o n a n d u n d er gr o u n d c o m pl et e; str u ct ur al st e el i n pr o gr ess

○ J av a H ut - Waiti n g f or a p pli c a nt t o fi n al sit e pl a n a n d i m pr ov e m e nts a gr e e m e nt

○ S h eri � 's O� c e - Te m p or ar y o c c u p a n c y a p pr ov e d

○ Visi o n C h art er A c a d e m y - C erti fi c at e of O c c u p a n c y iss u e d, c o m pl et e

○ Pr e g n a n c y R es o ur c e C e nt er - dr y w all

○ Pl a n ni n g a n d S u b divisi o ns

○ 5 B o u n d ar y A dj ust m e nts i n pr o gr ess

○ 2 B o u n d ar y A dj ust m e nts o n h ol d

○ 8 S u b divisi o ns i n pr o gr ess, 0 S u b divisi o n o n h ol d, 0 Mi n or S u b divisi o n o n h ol d

○ 0 R ez o n e a p pli c ati o ns i n pr o gr ess; 1 R ez o n e a p pli c ati o ns o n h ol d

P O LI C E D E P A R T M E N T

D elt a P D u p d at es f o r J a n u a r y 2 0 2 4:

P oli c e O p e r ati o ns:

· Fi n ali zi n g Lif e S p ot p r o g r a ms – o nl y 1 p e rs o n f r o m D P D st aff h as n ot att e n d e d t h e

t r ai ni n g. Will g o li v e F e b r u a r y 1, 2 0 2 4 i n all D elt a s c h o ols

· Assist e d C P U wit h m o r e n e w hi r e i nt e r vi e ws

· W o r ki n g wit h p r os e c ut o r f o r all m u ni ci p al c as es

· M et wit h R oi c e H u rst i n r e g a r ds t o u p d at es f o r 2 0 2 4

· Assist e d wit h n e w hi r e o ri e nt ati o n

· M et wit h all s u p e r vis o rs a n d p r o g r a m m a n a g e rs f o r e x p e ct ati o ns, g o als i n 2 0 2 4

· C o m pl et e d s e v e r al y e a rl y e m pl o y e e e v al u ati o ns
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· Att e n d e d B ett e r S u p e r vis o r Tr ai ni n g

· Att e n d e d S H O T S h o w

· U p d at e d West e r n C ol o r a d o P e a c e Offi c e rs Ass n. m e m b e rs hi p fli e rs

· R es p o n d e d t o s e v e r al l a r g e / c o m pl e x c ri m es i n J a n u a r y

· S e e st ats b el o w

A ni m al C o nt r ol / C o d e E nf o r c e m e nt:

· T o o k n u m e r o us a ni m al r u n ni n g at l a r g e c alls.

· A d d r ess e d s e v e r al c h r o ni c c o d e vi ol ati o ns wit h s u m m o ns

C o m m u nit y P oli ci n g:

· Att e n d e d D H S g r o u n d b r e a ki n g c e r e m o n y

· U p d at e d s o ci al m e di a o n A r m o r y p r o g r ess

· C ri m e M a p pi n g u p d at es

· Att e n d e d m o nt hl y z o o m m e eti n g wit h a r e a PI O’s

· C o o r di n ati n g wit h GI S t o c oll e ct d at a t o s h a r e c ri m e m a ps o n w e bsit e a n d

s o ci al m e di a

· C o m pl et e d s e v e r al m e eti n gs wit h a r e a b usi n ess es t o dis c uss c ri m e, c ri m e

p r e v e nti o n a n d B usi n ess w at c h p r o g r a ms.

Ot h e r E v e nts:

· C o nst r u cti o n is still m o vi n g r a pi dl y at t h e C o m m u nit y S af et y C e nt e r

E m e r g e n c y M a n a g e m e nt:

· N o u p d at es

D elt a P oli c e D e p art m e nt C all s f or S er vi c e:

T ot al C A D C all s 1 2 4 2
T ot al Arr e st s 4 1
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T ot al Cri mi n al S u m m o n s 4 1
T ot al Tr affi c St o p s 1 6 8
T ot al Tr affi c Cit ati o n s 3 8

R e p ort s writt e n o n t h e f oll o wi n g:

A G E N C Y A S SI S T A N C E 4

A ni m al C o ntr ol 1 2

Li v e st o c k 2

A R S O N 1

A S S A U L T 2

A U T O T H E F T 4

B U R G L A R Y 1

C ertifi e d Vi n I n s p e cti o n 3

CI TI Z E N A S SI S T 1 3

CI VI L P R O B L E M 1

C o d e E nf or c e m e nt 6

C RI MI N A L MI S C HI E F 2 2

Di st ur b a n c e 3

D O M E S TI C 3

D R U G VI O L A TI O N 1 2

D UI A L C O H O L O R D R U G S 1

El d er A b u s e 1

Err or 8

Fir e 6

F R A U D 3

H A R A S S M E N T 3

I nf or m ati o n R e p ort 1 4

J u v e nil e Pr o bl e m 5

K- 9 1 6

KI D N A P PI N G 1

LI T T E RI N G 1

L O S T O R F O U N D P R O P E R T Y 8

M- 1 H O L D/ C O N T A C T 2

M arij u a n a 1

Offi ci al Mi s c o n d u ct 1

MI S SI N G P E R S O N 2

N oi s e 1

P O R N O G R A P H Y 1

Pri v at e Pr o p ert y A c ci d e nt 2

R e c o v er e d St ol e n V e hi cl e 1

VI O L A TI O N O F R E S T R/ P R O T O R D E R 4
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R U N A W A Y J U V E NI L E 8

S e ar c h W arr a nt 2

S E X O F F E N S E 3

S H O P LI F TI N G 5

S U S PI CI O U S P E R S O N/ CI R C U M S T A N C E 1 6

T H E F T 1 8

T R A F FI C VI O L A TI O N 2

C ar D e er A c ci d e nt 2

Tr affi c A c ci d e nt 1 4

T R E S P A S S 9

U N A T T E N D E D D E A T H 1

W a nt e d P er s o n 2 5

W E A P O N O F F E N S E 1

W E L F A R E C H E C K 5
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Cit y Att or n e y  C o m m e nt s  

 

 

Cit y M a n a g er C o m m e nt s  

 

 

C o u n cil m e m b er C o m m e nt s  
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E x e c uti v e S e s si o n  

T o di s c u s s t h e p ur c h a s e, a c q ui siti o n, l e a s e, tr a n sf er, or s al e of r e al, p er s o n al, or             

ot h er pr o p ert y i nt er e st u n d er C R S S e cti o n 2 4 -6 -4 0 2( 4)( a); or m or e s p e cifi c all y f or             

di s c u s si o n s r e g ar di n g pr o p ert y l o c at e d o n t h e c or n er of 5 t h St r e et a n d C o nfl u e n c e             

Dri v e ( p ar c el # 3 4 5 7 2 4 0 2 0 7 0 0 3)  
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